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  ด้วย องค์การบริหารส่วนตำบลกะมิยอ ซึ่งมีอำนาจหน้าที่ในการดำเนินการจัดเก็บรายได้      
ที่ต้องจัดเก็บเอง ซึ่งประกอบด้วย ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีป้าย ค่าธรรมเนียม และใบอนุญาตต่างๆ    
ซึ่งการจัดเก็บรายได้ทุกประเภทจะมีประสิทธิภาพได้จะต้องครอบคลุมถึงขั้นตอนการปฏิบัติงานทุกขั้นตอน  

                     ดังนั้น เพื่อให้การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีป้าย ค่าธรรมเนียม และใบอนุญาต
ต่างๆ ทุกประเภทดำเนินการเป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้อง ทันตามกำหนดระยะเวลา และเก็บรายได้ให้มี
ประสิทธิภาพประสิทธิผล องค์การบริหารส่วนตำบลกะมิยอ จึงได้กำหนดแนวทางการปฏิบัติงานด้านการ
จัดเก็บรายได้ขึ้นเพื่อให้การปฏิบัติงานด้านการจัดเก็บรายได้บรรลุเป้าหมายสูงสุดตามท่ีวางไว้ 
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บทที่ 1 
คำนิยาม 

๑. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี คือ ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 

   1.๑ ที่ดิน หมายความว่า พื้นดิน และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ำด้วย 
(แม่น้ำและทะเลไม่ถือเป็นท่ีดินตามพระราชบัญญัตินี้) 

   ท่ีดินท่ีต้องเสียภาษี ได้แก่ 

         (๑) ท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจอง
ท่ีตราว่าได้ทำประโยชน์ 

          (๒) ท่ีดินท่ีไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง 
ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น นส.๓, นส.๓ ก และ นส.๓ ข สปก. ๔, ก.ส.น., ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓ 
ส.ท.ก.๑ ก, ส.ท.ก.๒ ก, นส.๒ (ใบจอง) และที่ดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือ 
ทำประโยชน์ ฯลฯ เป็นต้น 

1.2 “สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นที่บุคคล
อาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือท่ีใช้เป็นท่ีเก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และ
ให้หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดท่ีได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพ 
ท่ีบุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือท่ีมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย 

  นิยามคําว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีเจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจากนิยามของคําว่า 
“โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475 ดังนั้น 
การพิจารณาว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้างจึงไม่พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด 
   กรณีส่ิงปลูกสร้างท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และยังไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่ถือ 
เป็นส่ิงปลูกสร้างท่ีต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

๒. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 
พระราชบัญญัติภาษีที ่ดินและสิ่งปลูกสร้างพ.ศ.2562ได้กําหนดรายละเอียดของทรัพย์สิน 

ท่ีได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ด ังนี้ 
2.1 รัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือ 

ในกิจการสาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน ์ เช่น ที่ดินของมหาวิทยาลัยซึ ่งได้ร ับการบริจาคแต่ยังมิได้ใช้ 
ประโยชน์ในกิจการของมหาวิทยาลัย หรือที่ดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ 
ในกิจการของหน่วยงาน เป็นต้น 

2.2 ทรัพย์สินที่เป็นที ่ทําการองค์การสหประชาชาติ  ทบวงการชํานัญพิเศษขององค์การ 
สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญา 
หรือความตกลงอื่นใด เช่น ท่ีดินและอาคารท่ีทําการองค์การสหประชาชาติ เป็นต้น 

2.3 ทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ซึ่งเป็นไปตามหลักถ้อยท่ี 
ถ้อยปฏิบัติต่อกัน เช่น ท่ีดินและอาคารท่ีเป็นท่ีต้ังของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น 

2.4 ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย เช่น ท่ีดินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น 
2.5 ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจ 

1 คู่มือการปฏิบตัิงานจดัเก็บรายได ้



หรือกิจการ สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู ่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าศาสนาใด 
หรือทรัพย์สินท่ี เป็นศาลเจ้าท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์ เช่น ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างภายในวัดซ่ึงใช้ประกอบศาสนกิจ 
เป็นต้น 

2.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รับประโยชน์ตอบแทน 
เช่น ท่ีฝังศพท่ีไม่คิดค่าบริการ เป็นต้น 

2.7 ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ 
กระทรวงการคลังประกาศกําหนด เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ จึงจะได้รับการยกเว้นภาษีที ่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้าง เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของมูลนิธิ หรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง กําหนดให้ 
ทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และ 
ภาษีมูลค่าเพิ่มท่ีออกตามความในมาตรา 47 (7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร เฉพาะท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

2.8 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ 
ตามหลักเกณฑ์และเงื ่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด เช่น ทรัพย์สินที่ประชาชน 
ในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและเจ้าของทรัพย์สิน 
ร่วมกันจัดทําข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณะประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือช่ือท้ังสองฝ่าย และยินยอม 
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี รวมทั้งต้องปิดประกาศความยินยอม 
ให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณะ ณ ท่ีทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และในท่ีซึ่งทรัพย์สินนี้ต้ังอยู่ 

2.9 ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสําหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยอาคารชุด เช่น สระว่ายนํ้า ห้องฟิตเนส และสวนสาธารณะในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารชุด เป็นต้น 

2.10 ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เช่น ถนน สวน หรือ 
สนามเด็กเล่น เป็นต้น 

2.11 ท่ีดินอันเป็นพื้นท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศ 
ไทย เช่น ถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม 

2.12 ทรัพย์สินอื่นตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงเช่น ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เฉพาะที่ไม่ได้ใช้ 
หาผลประโยชน์ทร ัพย์ส ินของร ัฐว ิสาหกิจที ่อย ู ่ระหว ่างการพัฒนาและยังไม ่ได ้ใช ้หาผลประโยชน์
ทรัพย์สินท่ีเป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคม เป็นต้น 

3. ฐานภาษี คือ มูลค่าท้ังหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยการคํานวณมูลค่าของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
เป็นไปตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติ 
กรรมตามประมวลกฎหมายท่ี ดิน ท่ีคณะอนุกรรมการประ จําจังหวัดกําหนดโดยความเ ห็นชอบของ 
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 

4. ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด คือ ราคาประเมินทุน
ทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็สบค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
ที่คณะอนุกรรมการประจำจังหวัดกำหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
และเป็นบัญชีท่ีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือสํานักงาน ธนารักษ์พื้นท่ีแล้วแต่กรณี 
ตามมาตรา ๓๖ (มาตรา 38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 
กําหนดให้บรรดาบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ คําสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรีใดที่อ้าง 
ถึงราคาประเมินทุนทรัพย์ คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ และคณะอนุกรรมการประจําจังหวัด 
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ คําสั ่งหรือมติ 
คณะรัฐมนตรีนั ้นอ้างถึง ราคาประเมินทรัพย์สิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจําจังหวัดตาม 
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พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562)  

5.ผู้มีหน้าที่เสียภาษี คอื 
5.1 บ ุคคลธรรมดาหร ือน ิต ิบ ุคคลซ ึ ่ ง เป ็น เจ ้ าของท ี ่ ด ินหร ื อส ิ ่ งปล ูกสร ้ าง  เ ช่น 

ทรัพย์สินของพรรคการเมืองซึ่งเป็นนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยพรรคการเมือง  
พ.ศ. ๒๕๖๐ ทรัพย์สินของบริษัทจํากัด ห้างหุ้นส่วนจํากัด หรือบริษัทมหาชนจํากัด เป็นต้น 

๕.๒ ผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ไม่ว่าจะ
เป็นการเข้าไปทําประโยชน์หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ เช่น  กรมธนารักษ์นําทรัพย์สิน 
ไปให้เช่า ผู้เช่าในฐานะผู้ครอบครองทรัพย์สินของรัฐเป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษี 

๕.๓ ผู้มีหน้าท่ีชําระภาษีแทน ได้แก่ 
     (1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
     (2) ผู้จัดการทรัพย์สินกรณีท่ีผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

ว่าด้วยสาบสูญ 
     (3) ผู้แทนโดยชอบธรรม  ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์   ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาวคนไร้ 

ความ สามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
     (4) ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล ทั้งนี้ จะต้องมีหนังสือมอบ

อำนาจเป็นหลักฐานมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพื่อเก็บไว้เป็นหลักฐานด ้วย 
     (5) ผู้ชําระบัญชี ในกรณีท่ีผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชําระบัญชี 
     (6) เจ้าของรวมคนใดคนหนึ่งในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน 
๕.๔ กรณีท่ีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินน้ันเป็นของต่างเจ้าของกันให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของ 

สิ่งปลูกสร้างนั้นเป็นผู้เสียภาษี กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกชนเช่าที่ดินของสํานักงาน 
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เพื ่อปลูกสร้างบ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของสํานักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 
สํานักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของท่ีดิน และเอกชนเป็นผู้เสียภาษีเฉพาะใน 
ส่วนของส่ิงปลูกสร้างท่ีตนเป็นเจ้าของ 
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บทที่ 2 

ขั้นตอนการจัดเกบ็ภาษทีี่ดินและสิง่ปลกูสร้าง 

แผนปฏิบัติตามหน้าที่รับผิดชอบ ประจำปีงบประมาณ พ.ศ............. 
งานจัดเก็บรายได้ กองคลัง 
องค์การบริหารส่วนตำบลกะมิยอ อำเภอเมือง จังหวัดปัตตานี 
************************************* 
เจ้าพนักงานจัดเก็บรายได้/เจ้าหน้าที่ ที่ได้รับมอบหมายด้านการจัดเก็บรายได้ 
1. สำรวจเตรียมแบบพิมพ์ต่าง ๆ 
2. ตรวจสอบและจัดทำบัญชีผู้ท่ีอยู่ในเกณฑ์เสียภาษีในปีงบประมาณต่อไป 
3. ออกหนังสือแจ้งผู้เสียภาษีทราบล่วงหน้า 
4. ประชาสัมพันธ์เรื่องการชำระภาษีและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ 
5. รับยื่นแบบภาษีต่าง ๆ 
6. ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารข้างต้น 
7. รับชำระภาษี/ส่งเงินรายได้ประจำวัน 
ผู้อำนวยการกองคลัง 
1. ตรวจสอบความถูกต้องของรายการตามแบบแสดงรายการ/เอกสารประกอบการยื่นแบบฯ 
2. แจ้งผลการประเมิน 
3. ออกตรวจสอบและติดตามผู้ค้างชำระภาษี 
4. แจ้งผลการช้ีขาดกรณีอุทธรณ์ภาษี 
5. แจ้งประเมินภาษีตามหลักเกณฑ์ท่ีกำหนดโดยพิจารณาจากข้อเท็จจริงประกอบ 
6. ประชาสัมพันธ์เรื่องการจัดเก็บภาษี 
7. ตรวจสอบความถูกต้องของค่าภาษี 
8. ประเมินภาษีตามหลักเกณฑ์ท่ีกำหนดโดยพิจารณาจากข้อเท็จจริงประกอบ 
9. ออกหนังสือแจ้งเตือนกรณีไม่ยื่นแบบแสดงรายการภายในกำหนด 
10. ออกหนังสือเตือนผู้ไม่มาชำระตามกำหนด 
11. ตรวจสอบติดตามประเมินผลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีงานจัดเก็บรายได้ 
12. แจ้งความต่อพนักงานสอบสวนฝ่ายปกครอง (อำเภอ) เพื่อดำเนินต่อผู้ไม่มายื่นแบบภายในกำหนด 
13. ประสานกับอำเภอขอทราบผลคดีเป็นระยะ ๆ 
คณะผู้บริหาร 
1. พิจารณาคำร้องอุทธรณ์ภาษี (พิจารณาการประเมินใหม่) 
2. ลงมติช้ีขาดตามคำร้อง และแจ้งผลการช้ีขาดให้ผู้ร้องทราบ 
3. มอบอำนาจแจ้งความดำเนินคดีแก่ผู้ไม่มายื่นแบบภายในกำหนด 
4. มีคำส่ังยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สิน 
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แผนปฏิบัติการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
 

ขั้นตอน ขั้นตอนของกิจกรรม ระยะเวลา 
ขั้นตอนที่ ๑ การดำเนินการ  

 ๑.1 แต่งต้ังเจ้าพนักงานสำรวจและประกาศกำหนดระยะเวลาลง
สำรวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  

ตุลาคม – พฤศจิกายน  
 

 ๑.๒ จัดทำรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ตุลาคม – พฤศจิกายน  
 1.3 ประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  (ภ.ด.ส.3) 

และแจ้งเจ้าของหรือผู้ครอบครองบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้าง (รายบุคคล) 

ภายในเดือน พฤศจิกายน  

 1.4 ประชาชนตรวจสอบรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพื่อขอ
แก้ไข 

พฤศจิกายน – ธันวาคม  

 1.5 กรมธนารักษ์จัดส่งข้อมูลราคาประเมินให้ อปท./ดาวโหลด
ข้อมูลราคาประเมินรอบใหม ่

ดาวน์โหลดได้จากเว็ปไซต์กรมธนารักษ์ 
เร่ิมใช้งาน วันที่ 1 มกราคม ของทุกป ี

 ๑.6 ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวิธีการเสียภาษี        ธันวาคม  – กุมภาพันธ์ ปีถัดไป 

 1.7 จัดทำบัญชีราคาประเมินท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง มกราคม  
 1.8 ประกาศบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง   ก่อนวันท่ี 1 กุมภาพันธ์  
 1.9 แจ้งผลการประเมินภาษีโดยส่งแบบประเมินให้แก่ผู้เสียภาษี ภายในเดือน กุมภาพันธ์  
 1.10 การชำระภาษีตามแบบการแจ้งประเมิน ภายในเดือน เมษายน  

ขั้นตอนที่ ๒   ดำเนินการจัดเก็บ  
 1.  รับชำระภาษี มีนาคม – เมษายน  
 2. รับชำระภาษี เบ้ียปรับ และเงินเพิ่มเกินเวลาท่ีกำหนด พฤษภาคม – กันยายน  
 กรณีปกติ  
 - รับชำระภาษี (ชำระภาษีในทันที หรือชำระภาษีภายใน

กำหนดเวลา) (ภายในเดือนเมษายน) 
มีนาคม – เมษายน  

 กรณีพิเศษ  
 (๑) ชำระภาษีเกินเวลาท่ีกำหนด (เกิน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับ

แจ้งหนังสือเตือน) 
 

      - รับชำระภาษี เบ้ียปรับ ร้อยละ 40 และเงินเพิ่ม ร้อยละ 1 
ต่อเดือน ของจำนวนเงินภาษี เศษของเดือนนับเป็น 1 เดือน 
   

พฤษภาคม – กันยายน  

 (2) ชำระภาษีภายในเวลาท่ีกำหนด (ไม่เกิน 15 วัน           นับ
แต่วันท่ีได้รับแจ้งหนังสือเตือน) 

 

      - รับชำระภาษี เบ้ียปรับ ร้อยละ 20 และเงินเพิ่ม ร้อยละ 1 
ต่อเดือน ของจำนวนเงินภาษี เศษของเดือนนับเป็น 1 เดือน 
   

พฤษภาคม – กันยายน  

 (3) ชำระภาษีก่อนได้รับหนังสือแจ้งเตือน   
      - รับชำระภาษี เบ้ียปรับ ร้อยละ 10 และเงินเพิ่ม ร้อยละ 1 

ต่อเดือน ของจำนวนเงินภาษี เศษของเดือนนับเป็น 1 เดือน 
   

พฤษภาคม – กันยายน  

5 คู่มือการปฏิบตัิงานจดัเก็บรายได ้



 
ขั้นตอน ขั้นตอนของกิจกรรม ระยะเวลาที่ปฏิบัติ 

 (4) ผู้รับประเมินไม่พอใจในผลการประเมินภาษี  
      ๑. รับคำร้องอุทธรณ์ขอให้ประเมินค่าภาษีใหม่     

(ลงทะเบียนเลขท่ีรับ) 
กุมภาพันธ์  - เมษายน  

      ๒. ออกหมายเรียกให้มาช้ีแจงหรือออกตรวจสถานท่ี กุมภาพันธ์ – มิถุนายน  
      ๓. ช้ีขาดและแจ้งผลให้ผู้ร้องทราบ มีนาคม – กรกฎาคม  
      ๔. รับชำระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม   มีนาคม – กันยายน  

ขั้นตอนที่ 3 ประเมินผลและเร่งรัดการจัดเก็บ  
 ๑. ไม่ชำระภาษีภายในกำหนดเวลา  
      - เมื่อใกล้จะส้ินสุดเวลาท่ีประกาศกำหนดให้ชำระภาษี ให้

มีหนังสือแจ้งเตือนผู้ท่ียังไม่ชำระภาษี 
พฤษภาคม  

      - สำรวจบัญชีผู้ค้างชำระภาษีปัจจุบัน พฤษภาคม - มิถุนายน  
      - รับชำระภาษี กรณีผู้เสียภาษีชำระเกินกำหนดเวลา (มี

เบ้ียปรับและเงินเพิ่ม) 
พฤษภาคม – กันยายน  

      - มีหนังสือแจ้งเตือนกรณีผู้ไม่มาชำระภาษีภายใน
กำหนดเวลา   

พฤษภาคม  

      - ออกตรวจสอบ / ไปพบผู้ค้างชำระภาษี พฤษภาคม – กันยายน  
      - มีหนังสือแจ้งเตือนว่าจะดำเนินการยึด อายัดและขาย

ทอดตลาดทรัพย์สิน (นิติกร) ตาม ม.62 เมื่อพ้นเก้าสิบวันนับ
แต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้งเตือน 

กันยายน  

 2. รายงานผู้ค้างชำระภาษี ให้สำนักงานท่ีดินทราบ  มิถุนายน  
 3. รายงานคำนวณภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ให้

คณะกรรมการภาษีฯ ประจำจังหวัดทราบ 
มกราคม ของปีถัดไป 
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ส่วนท่ี 1 
การแต่งต้ังพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

  ก่อนเริ่มการจัดเก็บภาษีให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษี เพื ่อให้มีหน้าที ่และอำนาจในการปฏิบัต ิหน้าที ่ตามที ่กฎหมายกำหนด โดยให้ดำเนินการ ดังนี้ 
   1. ระบุช่ือ และตำแหน่งของผู้ได้รับแต่งต้ัง เนื่องจากพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และ
พนักงานเก็บภาษี มีหน้าที่ตามกฎหมายหลายประการ จึงต้องระบุชื่อ และตำแหน่งของผู้เป็นพนักงานนั้นๆ 
อย่างถูกต้อง เพื่อมิให้เป็นข้อบกพร่องเมื่อต้องมีการดำเนินคดีตามกฎหมาย และควรตรวจสอบให้เป็นปัจจุบัน 
   2. พระราชบัญญัติภาษีที ่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 กําหนดให้ผู ้บริหารท้องถิ่นมี
อำนาจแต่งต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี แต่ไม่ได้กําหนดให้แต่งต้ังจากตำแหน่ง
ใดดังนั ้น เพื ่อให้เกิดความเหมาะสม ควรแต่งตั ้ง ปลัดเทศบาล ปลัดองค์การบร ิหารส่วนตำบลปลัด
กรุงเทพมหานครหรือผู้อํานวยการเขต และปลัดเมืองพัทยาหรือหัวหน้าสำนักปลัดเมืองพัทยา แล้วแต่กรณีเป็น
พนักงานประเมิน แต่งตั้งผู้อํานวยการกองคลังหรือหัวหน้ากองคลังหรือหัวหน้าฝ่ายคลัง แล้วแต่กรณี เป็น
พนักงานเก็บภาษี และแต่งตั้งผู้อํานวยการกองช่างหรือหัวหน้าส่วนโยธาและเจ้าหน้าที่จัดเก็บ เป็นพนักงาน
สํารวจ 

3. กรณีพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีที่ได้รับการแต่งตั้งนั้นไมอ่ยู่
หรือไม่อาจปฏิบัติหน้าที ่ได้เป็นการชั ่วคราว ให้แต่งตั ้งพนักงานเทศบาล องค์การบริหารส่วนต ำบล 
กรุงเทพมหานคร และเมืองพัทยา ในตำแหน่งรองลงมา เป็นพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงาน
เก็บภาษี ปฏิบัติหน้าท่ีแทนเป็นการช่ัวคราว 

ส่วนท่ี 2 

ข้ันตอนการสำรวจท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
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การสํารวจท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างเพ่ือเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างน้ันความมุ่งหมายเพื่อให้ทราบ 
ว่ามีท่ีดินรายใด แปลงใดอยู่ในข่ายต้องเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งสํารวจรายการอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับ 
การจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างสําหรับท่ีดินแปลงนั้น เช่น สํารวจขนาดของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ลักษณะ 
ของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ และอายุของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง เป็นต้น เพื่อพนกังาน 
เจ้าหน้าท่ีจะได้ทําการคํานวณท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพ่ือเสียภาษีต่อไป โดยมีข้ันตอนการดําเนินการ ดังนี้ 

1.ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนําข้อมูลรูปแปลงที่ดินไปจัดทําหรือปรับปรุงแผนที่แม่บท 
ในโปรแกรมประยุกต์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (LTAX GIS) หรือโปรแกรมระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) 
และนําข้อมูลเอกสารสิทธิที่ดินไปคัดลอกลงในแบบสํารวจเกี่ยวกับข้อมูลที่ดิน  เพื่อนําไปใช้ประกอบการสํารวจ 
ข้อมูลท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และห้องชุด 

2. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิน่ศึกษารายละเอยีดของข้อมูลรูปแปลงท่ีดินและขอ้มูลเอกสารสิทธิ์ 
เพื่อใช้เป็นข้อมูลต้ังต้นในการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในแต่ละแปลง และวางแผนในการสํารวจว่า 
จะเข้าสํารวจพื้นท่ีใด รวมถึงศึกษาบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และห้องชุด รวมถึงบัญชี 
เทียบเคียง เพื่อศึกษาประเภทของส่ิงปลูกสร้างก่อนท่ีจะดําเนินการสํารวจ 

3.ก่อนดําเนินการสํารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้ผู ้บริหารท้องถิ่นประกาศกําหนดระยะเวลา 
สถานท่ีท่ีจะเข้าสํารวจ และผู้ท่ีได้รับแต่งต้ังเป็นพนักงานสํารวจ ท่ีจะเข้าไปทําการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
โดยประกาศล่วงหน้าไม ่น้อยกว่า 15 วัน ณ ที ่ทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ ่นหรือสถานที ่อื่น 
ตามท่ีเห็นสมควรภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น หรืออาจประกาศผ่านทางส่ืออิเล็กทรอนิกส์ตามท่ี 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นกําหนด เช่น เว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เป็นต้น 

4. ในขณะท่ีเข้าไปสํารวจ พนักงานสํารวจจะต้องแสดงบัตรประจําตัวต่อบุคคลท่ีเกี่ยวข้องทุกครั้ง 
เมื่อเข้าปฏิบัติหน้าท่ี 

แบบบัตรพนักงานสำรวจ 
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5. พนักงานสํารวจมีอํานาจเข้าไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างหรือสถานท่ีอ ื่นท่ีเก ี่ยวข้องในระหว่าง 
เวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาทําการได้ 

6. เครื่องมือท่ีใช้ในการสํารวจ มีดังนี้ 
6.1 แผนท่ีแม่บทหรือรูปแปลงท่ีดินท่ีได้จากกรมท่ีดิน 

 

 

 

 

 

 

6.2 กรณีไม่มีรูปแปลงท่ีดินให้ใช้ภาพถ่ายดาวเทียมประกอบการสํารวจโดยสามารถค้นหา 
ได้จากเว็บไซด์ของกรมท่ีดิน (http://dolwms.dol.go.th/tvwebp/) หรือของสํานักงานเทคโนโลยีอวกาศและภูมิ 
สารสนเทศ องค์การมหาชน (GISTDA) หรือแหล่งข้อมูลอื่น ๆ เพื่อใช้ดูท่ีต้ังของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“กรณีท่ีดินท่ีไม่มีเอกสารสิทธิ์จะต้องมีการจัดเก็บข้อมูลรายละเอียดท่ีจําเป็นในการใช ้ 
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ให้ครบถ้วน เช่น ขนาดเนื้อที่ รูปแปลง พิกัดท่ีต้ัง ฯลฯ เป็นต้น 
        7. วิธีการสํารวจ อาจดําเนินการโดยการสัมภาษณ์ สังเกต และการวัดขนาดพื้นท่ีในรายละเอียดท่ี  
เกี่ยวกับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ดังนี้ 

๗.1 กรณีท่ีดินท่ีไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ให้สํารวจข้อมูลตามรายละเอียด ดังนี้ 
7.1.1ชื่อและที่อยู่ของเจ้าของที่ดิน หรือผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ในที่ดินของรัฐ 

ว่าถูกต้องตรงกับข้อมูลท่ีได้รับจากกรมท่ีดินหรือไม่ ซึ่งอาจสอบถามจากเจ้าของท่ีดิน หรือท่ีดินข้างเคียง 
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7.1.2 เลขท่ีบัตรประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 
7.1.3 กรณีท่ีดินท่ีมีเอกสารสิทธิ์ เช่น เอกสารสิทธิ์ที่เป็นโฉนด (โฉนดท่ีดิน โฉนดแผนท่ี 

โฉนด ตราจอง หรือตราจองที่ตราว่าได้ทําประโยชน์แล้ว) เอกสารสิทธิ์ที่เป็น น.ส. 3 ก เอกสารสิทธิ์ที่เป็น สปก. 
หรือท่ีมีรูปแปลงท่ีดินในระวางท่ีดินไม่ต้องวัดขอบเขตของแปลงท่ีดินสามารถใช้ข้อมูลจํานวนเน้ือท่ีดินท่ีปรากฏในเอกส
ารสิทธิ์ได้ แต่ถ้าเป็นที่ดินที่ไม่มีเอกสารสิทธิ์ เช่น สทก. , กสน.5 , นค.3 เป็นต้นให้วัดขอบเขตของแปลงที่ดิน 
โดยประมาณโดยผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ในท่ีดินและเจ้าของหรือผู้ครอบครองท่ีดินข้างเคียงร่วมกันช้ีแนวเขต 

7.1.4 สํารวจการใช้ประโยชน์ในที่ดิน เช่น ใช้ประโยชน์ทางการเกษตร อยู่อาศัยอื ่นๆ 
หรือท้ิงไว้ ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

7.1.5 หากมีการใช้ประโยชน์ในท่ีดินหลายประเภท ให้วัดขนาดของท่ีดินตามการ ใช้ 
ประโยชน์  เช่น ท่ีดินนั้นใช้ทําการเกษตร และใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย 
 

          

    
    

             

๗.2 กรณีท่ีดินมีส่ิงปลูกสร้าง ให้สํารวจรายละเอียด ดังนี้ 
7.2.1 ช่ือและท่ีอยู่ของเ จ้าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือผู้ท่ีครอบครองหรือ  

ทําประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างของรัฐ (เจ้าของส่ิงปลูกสร้าง หมายถึงผู้มีกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้าง ซึ่งเป็น 
ผู้ปลูกสร้างส่ิงปลูกสร้างน้ันในท่ีดินของตนเอง หรือได้รับสิทธิปลูกสร้างส่ิงปลูกสร้างในท่ีดินของบุคคลอ่ืน หรือเช่า 
ท่ีดิน เพ่ือปลูกส่ิงปลูกสร้าง ซ่ึงอาจไม่ได้เป็นเจ้าบ้านตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนราษฎรก็ได้) 

7.2.2 เลขบัตรประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 
7.2.3 กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างประเภทเดียว เช่น 

ใช้เพื่อการเกษตร หรือใช้เพื่ออยู่อาศัย หรือใช้เพื ่อประกอบกิจการอื่นให้ใช้ขนาดพื้นที่ของแปลงที่ดินตาม 
เอกสารสิทธิ์ของท่ีดิน ในกรณีไม่มีเอกสารสิทธิ์ ให้วัดขนาดพื้นท่ีของแปลงท่ีดินเป็นตารางวา และวัดขนาดของ 
ส่ิงปลูกสร้างทุกช้ันเป็นตารางเมตร 

 

 

 

 

7.2.4 กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายประเภท  ให้วัด 
ขนาดพื้นที่ของแปลงที่ดินและขนาดพื้นที่ของสิ่งปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ในแต่ละประเภท  เข่น อาคาร 
พาณิชย์ 3 ชั้น ชั้น 1 ใช้ประกอบกิจการ ชั้น 2 และชั้น 3 ใช้เพื่ออยู่อาศัย ให้วัดพื้นที่ชั้นล่างที่ใช้ประกอบ 
กิจการว่ามีขนาดพื้นท่ีเท่าใด และวัดพื้นท่ีอยู่อาศัย ช้ัน ๒ และ 3 ว่ามีขนาดพื้นท่ีเท่าใด 
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ที่ดินที่ใชเ้พื่อ 
เพื่ออยูอ่าศยั 

(ตร.ว.) ที่ดินที่ใชเ้พื่อ 
การเกษตร (ตร.ว.) 
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  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 มาตรา 4 ได้กําหนดคําจํากัดความเกี่ยวกับอาคารชุดไว้ดังน้ี “อาคารชุด” หมายความว่า 
อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ 
ส่วนกลาง 
   “ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถงึสิ่งปลูกสร้าง หรือที่ดินที่จัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย 
  “ห้องชุด” หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล 
  “ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินท่ีต้ังอาคารชุดและที่ดินหรอื ทรัพย์สินอ่ืนท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือ 
เพื่อประโยชน์ร่วมกันสําหรับเจ้าของร่วม และมาตรา 15 ได้กําหนดให้ทรัพย์สินต่อไปน้ีถือ ว่าเป็นทรัพย์ส่วนกลาง  (1) ที่ดินที่ต้ังอาคารชุด (2) ที่ดิน 
ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน   (3) โครงสร้างและ สิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด (4) อาคาร 
หรือส่วนของอาคารและเคร่ือง อุปกรณ์ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน (5) เคร่ืองมือหรือเคร่ืองใช้ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน 
(6) สถานท่ีที่มีไว้เพื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด (7) ทรัพย์สินอ่ืนท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน 
  การคํานวณราคามูลค่าทรัพยส์ินที่เป็นห้องชุด โดยใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นราคาต่อ ตารางเมตร โดยมิให้มีการคิดค่าเสื่อมราคา 

 

 

 

 

 

7.2.5 ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ให้สํารวจส่ิงปลูกสร้างตามข้อเท็จจริงเพื่อปรับเข้ากับ 
ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ เช่น ประเภท 
บ้านเด่ียว บ้านแถว (ทาวน์เฮ้าส์) ห้องแถว ตึกแถว คลังสินค้า เป็นต้น 

7.2.6 ลักษณะของส่ิงปลูกสร้างก่อสร้างด้วยวัสดุอะไร เช่น ตึก ไม้ ครึ่งตึกครึ่งไม ้
7.2.7 จํานวนชั้นของส่ิงปลูกสร้าง 
7.2.8 อายุของสิ ่งปลูกสร้าง โดยดูจากหลักฐานการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

หลักฐาน ตามทะเบียนบ้าน หรือสอบถามจากเจ้าของส่ิงปลูกสร้าง 
7.3 กรณีห้องชุด/อาคารชุดให้ตรวจสอบข้อมูลของแต่ละห้องชุดว่าประกอบด้วยทรัพย์ส่วน  

บุคคลใดบ้างมีตําแหน่งที่ตั้งและเนื้อที่ห้องชุด/อาคารชุดอย่างไร  โดยให้ตรวจสอบจากหนังสือกรรมสิทธิ์ห้อง 
ชุด/อาคารชุด ดังนี้ 

7.3.1 ช่ือและท่ีอยู่ของเจ้าของห้องชุด 
7.3.2 รายละเอียดแปลงที ่ด ินที ่ เป ็นที ่ตั ้งอาคารชุด ประกอบด้วย เลขที ่โฉนด 

หน้าสํารวจ ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต และจํานวนเนื้อที่ของแปลงท่ีดินซึ่งเป็นท่ีต้ังอาคารชุด 
7.3.3 ที่ตั ้งห้องชุด ประกอบด้วย ห้องชุดเลขที่ ชั ้นที่ อาคารเลขที่ ชื ่ออาคารชุด 

ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี 
7.3.4 แผนผังห้องชุด ประกอบด้วย รูปแผนผังแสดงทรัพย์ส่วนบุคคลแต่ละประเภท 

ของห้องชุด ซึ่งอาจมีหลายประเภทตามแผนผังที่แสดงไว้ในหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  เช่น พื้นที่ห้องชุดพื้นท่ี 
ระเบียง ที่จอดรถยนต์ส่วนบุคคล สระว่ายน้ํา หรือพื้นที่สวน เป็นต้น โดยทรัพย์ส่วนบุคคลแต่ละประเภท 
จะแสดงเนื้อที่แยกเป็นรายการ และเมื่อรวมพื้นที่ทุกรายการแล้วจะมีเนื ้อที ่เท่ากับเนื้อที ่ห้องชุดรวมตาม  
ท่ีปรากฏในหนังสือ กรรมสิทธิ์ห้องชุด 
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ชั้นบนใชอ้ยูอ่าศยั 

ชั้นล่างใชป้ระกอบกิจการ 
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๗.๔ ให้สำรวจเอกสารสิทธิ์การเช่าเพื่ออยู่อาศัยหรือใช้ประโยชน์สาธารณะ เช่น สัญญาเช่า 
ที่ราชพัสดุ/สำนักงานทรัพย์สินพระหหากษัตริย์/สปก./หรือสัญญาเช่ากรหที่ดิน/ทางราชการในคราวเดียวกันให้ สำรวจ
สิทธิการเช่ารายสัญญากรณีที่ดินแปลงใหญ่ 

๘. วิธีการวัดขนาดพื้นที่ของสิ่งปลูกสร้าง ควรกําหนดหลักการของพื้นที่ของสิ่งปลูกสร้าง เช่น 
ใช้พื้นที่ใช้สอยจริงของสิ่งปลูกสร้างในการคํานวณมูลค่า โดยการปฏิบัติให้วัดจากภายนอกตึก อาคาร โรงเรือน 
แพ ห้องชุด ฯลฯ หรือใช้หลักการวัดพื้นท่ีส่ิงปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ (ถ้ามี) 
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ส่วนท่ี ๓ 
ข้ันตอนการจัดทำบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง บัญชีแสดงรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีต้ังอยู่ใน 
เขตพื้นท่ีรับผิดชอบขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

การจัดทำบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 เมื่อเจา้พนักงานสํารวจสํารวจรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเรียบร้อยแล้ว  ให้นําข้อมูลที่ได้มาก 

กรอกลงในแบบบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และแบบบัญชีรายการห้องชุด เพื่อปิดประกาศให้ประชาชน 
ทราบ และจัดส่งข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้กับผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบ ตามมาตรา 30 แห่งพระราชบัญญัติภาษี  
ท่ีดินและ ส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
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1. แบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1.1 รายการที่ดิน ให้บันทึกรายละเอียด ดังนี้ 

รายการท่ีดิน 
 

 
ที ่

 
 

ประเภท 
ที่ดิน 

 
เลขที่ 

เอกสาร 
สิทธิ ์

ตำแหน่งที่ดิน  
สถานท่ีต้ัง 

(หมู่ท่ี/ชมุมชน, 
ตำบล) 

จำนวนเน้ือท่ีดิน ลักษณะการทำประโยชน์ (ตร.ว.) 

 
 

เลขที่ดิน 

 
หนา้ 

สำรวจ 

 
 
ไร่ 

 
 

งาน 

 
 

ตร.ว. 

ประกอบ 
เกษตร 
กรรม 

 
 

อยู่อาศัย 

 
 

อ่ืนๆ 

วา่ งเปล่า/ 
ไม่ทำ

ประโยชน ์

ใช้ 
ประโยชน์ 

หลาย 
ประเภท 

1 โฉนด 5439 546 546
2 

ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000     

             260 
              

              

 โฉนด 5483 528 123
4 

ม. 2 ต. .........  1 10    110  

 น.ส.3ก 25 256  ม. 3 ต. .........  1 70  170    

 ท.ค. - - - ม. 1 ต. ......... 10 2 4 4204     

              

              

 

(1) ประเภทท่ีดิน ให้บันทึกช่ือประเภทหนังสือสําคัญของท่ีดินแปลงน้ัน เช่น โฉนดท่ีดิน โฉนดแผนท่ี 
โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว่า “ได้ทําประโยชน์แล้ว” น.ส.3 น.ส.3 ก ส.ค.1 เป็นต้น ท้ังนี้ กรณีผู้เสียภาษีครอบครอง 
หรือทําประโยชน์ในท่ีดินของรัฐท่ีไม่มีเอกสารหลักฐาน หรือไม่สามารถระบุประเภทท่ีดินได้ ให้บันทึกว่า “ท.ค.” 

(๒) เลขท่ีเอกสารสิทธิ์ แบ่งได้ ดังนี้ 
(2.1) เอกสารสิทธิ์ท่ีเป็นโฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว่า “ได้ทําประโยชน์แล้ว” 

ให้บันทึกเลขท่ีของหนังสือสําคัญสําหรับแปลงท่ีดินน้ัน เช่น 543912 
(2.2) เอกสารแสดงสิทธิครอบครองท่ีเป็น น.ส.3 หรือ น.ส.3 ก ให้ระบุเลขท่ีของ 

น.ส.3 หรือ น.ส. 3 ก เป็นต้น 
(2.3) เอกสารสิทธิครอบครองท่ีเป็น ส.ค. 1 ให้ระบุเล่มท่ีและหน้าของ ส.ค.1 
(2.4) กรณีการครอบครองท่ีดินประเภทอื่น ถ้ามเีลขท่ีให้ใส่เลขท่ี ถ้าไม่มีให้ใส่เครื่องหมายยัติภังค์(-)  

        (3) ตําแหน่งท่ีดิน ได้แก่ 
(3.1) เลขท่ีดิน ให้บันทึกเลขท่ีดินของแปลงท่ีดิน ซึ่งปรากฏอยู่ในระวางน้ันๆ 
(3.2) หน้าสํารวจ ให้บันทึกเลขหน้าสํารวจของแปลงท่ีดิน ซึ่งปรากฏอยู่ในระวางท่ีดินของ 

เอกสารสิทธิ์ท่ีเป็นโฉนด ตราจอง ตราจองท่ีตราว่า “ได้ทําประโยชน์แล้ว” ส่วนท่ีเป็นหนังสือสําคัญอื่นๆ  ให้ใส่ 
เครื่องหมายยัติภังค์ (-) 

(4)  สถานท่ีต้ัง ให้บันทึกแปลงท่ีดินท่ีต้ังอยู่บนถนน ตรอก ซอย 
(5)  จํานวนเน้ือท่ีดิน ให้บันทึกจํานวนเน้ือท่ีดิน (ไร่-งาน-ตารางวา) 
(6)  ลักษณะการทําประโยชน์ในท่ีดิน ให้บันทึกขนาดเนื้อที่ดินแยกตามการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

 

 

22 คู่มือการปฏิบตัิงานจดัเก็บรายได ้



(6.1) ประกอบเกษตรกรรม หมายถึง ทําไร่ ทํานา ทําสวน เล้ียงสัตว์ เล้ียงสัตว์น้ํา รวมถึง 
การประกอบการเกษตรตามนิยามคําว่า “ประกอบการเกษตร” ตามระเบียบคณะกรรมการนโยบายและ 
แผนพัฒนาการเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ ้นทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
โดยไม่รวมถึงการทําการประมง และทอผ้า ทั้งนี้ รายละเอ ียดตามประกาศกระทรวงการคลังและ 
กระทรวงมหาดไทย เร่ืองหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. ....  

- การใช้ประโยชน์ที ่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในการประกอบเกษตรกรรมให้หมาย 
ความถึง ในช่วงเวลาประกอบการเกษตรและพักการเกษตรเพื่อปรับปรุงสภาพท่ีดินด้วย 

- ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้ครอบคลุมถึง 
ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอื่นใดในพื้นท่ีต่อเนื่องท่ีใช้ประกอบการทําเกษตรกรรมนั้น 

- ที่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้างของเกษตรกรที่ขึ้นทะเบียนเกษตรกรกับกระทรวงเกษตร 
และสหกรณ์ให้เป็นที่ดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

- ที ่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอื ่นที่ไม่ได้ขึ ้นทะเบียนเกษตร ที ่ใช้เพาะปลูกพืชหรือ 
เลี้ยงสัตว์ตามจํานวนการเพาะปลูกพืชและเลี้ยงสัตว์ขั้นต่ําที่เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
ตามท่ีกําหนดไว้ในบัญชีท้ายประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ 
ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๖๒ 

(6.2) อยู่อาศัย หมายถึง การใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะเป็นบ้าน ตึก 
ตึกแถว อาคาร โรงเรือน กระท่อม หรือสิ่งปลูกสร้างอื่นใดที่มีลักษณะให้บุคคลใช้อยู่อาศัย และให้รวมถึงที่ดิน 
หรือส่ิงปลูกสร้างซึ่งได้ใช้ประโยชน์ต่อเน่ืองกันกับท่ีอยู่อาศัยด้วย ท้ังน้ี ไม่รวมถึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเจ้าของ 
นําไปให้เช่าหรือหาประโยชน์ในลักษณะเดียวกัน เว้นแต่การให้เช่านั้นมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย 
และมีการจดทะเบียนการเช่าเป็นระยะเวลาเกินกว่าสามปี 

(6.3) ใช้ประโยชน์อื่น หมายถึง การใช้ประโยชน์อย่างอื่นที่ไม่ใช่เป็นการประกอบเกษตร 
กรรม หรืออยู่อาศัย เช่น ใช้ประโยชน์ในการประกอบกิจการเชิงพาณิชย์ หรือใช้ประกอบอุตสาหกรรม เป็นต้น 

(6.4) ใช้ประโยชน์หลายประเภท หมายถึง การใช้ประโยชน์หลายประเภทในสิ่งปลูก  
สร้างบนแปลงที่ดินเดียวกัน และไม่สามารถวัดขนาดพื ้นที ่ของที ่ด ินแยกตามการใช้ประโยชน์ได้  เช่น 
ที่ดิน มีสิ่งปลูกสร้าง โดยใช้ประโยชน์ส่ิงปลูกสร้างน้ันเพื่ออยู่อาศัย และประกอบกิจการเชิงพาณิชย์บนแปลงท่ีดิน 
เดียวกัน 

(6.5) ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ หมายถึง ท่ีดินท่ีมีลักษณะอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 
(1) ที่ดินที่ทิ ้งไว้ว ่างเปล่า หมายถึง ที่ดินที่โดยสภาพสามารถใช้ประโยชน์ในการ 

ประกอบ เกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อย่างอื่นนอกจากการประกอบเกษตร 
กรรมหรือเป็น ที่อยู ่อาศัย แต่ไม่มีการใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้นตลอดปีที ่ผ่านมา ทั้งนี้ กรณีท่ีดินที่โดยสภาพ 
แห่งพื้นท่ีนั้นไม่สามารถ ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจาก 
การประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู ่อาศัยได้ เพราะเหตุธรรมชาติในที่ดินนั้นตลอดปีที ่ผ่านมา รวมถึง  
ท่ีดินท่ีไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพราะเหตุอันพ้นวิสัยในช่วงระยะเวลาใดเวลาหน่ึง  ไม่ถือเป็นที่ดินทิ้งไว้ว่างเปล่า 

(2) สิ่งปลูกสร้างที่ทิ ้งไว้ว่างเปล่า หมายถึง สิ ่งปลูกสร้างที่ก่อสร้างเสร็จแล้ว หรือ 
ก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ ซึ่งปล่อยท้ิงร้างจนไม่สามารถใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์ 
เป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อย่างอื ่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเป็นที่อยู ่อาศัยได้ในตลอดปี 
ท่ีผ่านมา 
      (3) ที่ดินที่ไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ หมายถึง ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ใน 
การประกอบเกษตรกรรม หรืออยู่อาศัย แต่ไม่เป็นไปตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
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1.2 รายการสิ่งปลูกสร้าง ให้บันทึกรายละเอียด ดังนี ้

รายการส ิ่งปลกูสร ้าง 

 

 
ท่ ี

 

 
บ้านเลขท่ี 

 
ประเภท 

ส ิ่งปลูกสร้าง 
(ตามบัญชี 

กรมธนารักษ์) 

 
ลักษณะ 

ส่ิงปลูกสร้าง 
(ตึก/ไม/้ 

ครึ่งตึกครึ่งไม)้ 

 
ขนาดพนื้นที่รวม 

ของส่ิงปลูกสร้าง 
(ตร.ม.) 

ลักษณะการท าประโยชน์ (ตร.ม.)  
อายุ 

โรงเรือนหรือ 
ส่ิงปลูกสร้าง 

(ปี) 

 
 

หมาย 
เหตุ 

 

ประกอบ 
เกษตรกรรม 

 
 

อยู่อาศัย 

 
 

อ่ืนๆ 
วา่ งเปล่า/ 
ไม่ทำ

ประโยชน์ 

           

1 178 บา้ นเด่ียว 2 ช้ัน ตึก 100     7  

  ชั้น 1     50    

  ชั้น 2    50     

           

 111 บา้ นเด่ียว 1 ช้ัน ไม ้ 50  50   3  

           

           

           

(1) บ้านเลขท่ี ให้บันทึกบ้านเลขท่ีในแต่ละหลังท่ีต้ังอยู่บนที่ดินนั้น 
(2) ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ให้บันทึกประเภทส่ิงปลูกสร้างตามรายการท่ีกําหนดในบัญชีราคา 

ประเมินทุนทรัพย์ส่ิงปลูกสร้าง 
(3) ลักษณะส่ิงปลูกสร้าง ให้บันทึกลักษณะของส่ิงปลูกสร้างน้ัน เช่น ตึก,ไม้,หรือคร่ึงตึกคร่ึงไม้  

       (4) ขนาดพื้นท่ี ให้บันทึกขนาดพื้นท่ีรวมของส่ิงปลูกสร้างนั้น 
(5) ลักษณะการทําประโยชน์ ให้บันทึกขนาดพื้นท่ีส่ิงปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ หากใช้ 

ประโยชน์หลายประเภทในส่ิงปลูกสร้างหลังเดียวกัน ให้บันทึกพ้ืนท่ีรวมของส่ิงปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์หลาย 
ประเภทน้ัน 

(6) อายุโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง ให้บันทึกอายุโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง (ปี) 
  2. แบบบัญชีรายการห้องชุด ให้บันทึกตามรายการ ดังนี้ 

ช่ือ อปท. ................................................... . 

 

ที่ 

 

ชื่ออาคารชุด 

 
เลขทะเบียน 
อาคารชุด 

ท่ีตั้ง  

เลขที่ห้องชุด 

 
ขนาดพ้ืนที่รวม 

(ตร.ม.) 

ล ักษณะการทำประโยชน์ (ตร.ม.)  

หมายเหตุ 
 
โฉนดเลขท ี่ 

 
หนา้ สำรวจ 

 
ตำบล 

 
อำเภอ 

 
อยู่อาศัย 

 
อื่นๆ 

ว่างเปล่า/ 
ไม่ทำ

ประโยชน์ 

1 อาคารสินทรัพย์ 2224 543 114 บางเขต บางเขน       

 อาคาร 1      200/
1 

50 50    

       200/
2 

50 50    
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(1) ชื่ออาคารชุด ให้บันทึกชื่อของอาคารชุด กรณีที่อาคารชุดนั้นประกอบด้วยหลายอาคาร 
ต้องมีการระบุชื่ออาคาร ซึ่งการกําหนดชื่ออาจกําหนดเป็นอักษรภาษาไทย ภาษาอังกฤษหรือตัวเลขก็ได้ เช่น 
อาคารสินทรัพย์ อาคาร 1 อาคาร 2 หรืออาคาร เอ อาคาร A เป็นต้น 

(2) เลขทะเบียนอาคารชุด ให้บันทึกเลขทะเบียนอาคารชุด 
(3) ที ่ตั ้ง ให้บันทึกรายละเอียดเกี ่ยวกับที ่ตั ้งของอาคารชุด  ประกอบด้วย โฉนดเลขท่ี 

หน้าสํารวจ ตําบล และอําเภอ 
(4) เลขท่ีห้องชุด 
(5) ขนาดพื้นที่รวมของห้องชุด โดยให้นําขนาดพื้นที่รวมทั้งหมดของทรัพย์ส่วนบุคคลของ 

เจ้าของห้องชุดแต่ละรายมารวมกัน เช่น ขนาดพื้นท่ีห้องชุด ท่ีจอดรถ เป็นต้น 
 (6) ลักษณะการทําประโยชน์ ให้บันทึกขนาดพื้นท่ีตามการใช้ประโยชน์ 

การปิดประกาศและการส่งบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้ผู้เสียภาษี 
หลังจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างแล้ว ให้องค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่นดําเนินการ ดังนี้ 
1. ปิดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไว้ท่ีสํานักงานหรือท่ีทําการขององค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถ่ิน หรือสถานท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควรภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน เช่น ในเขตชุมชน ฯลฯ 
เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน เพื่อให้ประชาชนตรวจสอบ ตามมาตรา 28 

2. ส่งข้อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างให้แก่ผู้เสียภาษี โดยส่งทาง 
ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือดําเนินการผ่านทางสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ทั้งน้ี เป็นไปตามที่องค์กรปกครองส่วน 
ท้องถิ่นกําหนด 

3. ข้อมูลรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีส่งให้แก่ผู้เสียภาษีจะต้องปรากฏลําดับเดียวกับท่ีประกาศใน 
บัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

การแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
การแก้ไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างสามารถดําเนินการได้ 2 แนวทาง ดังนี้ 
1. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตรวจสอบพบว่าบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่ถูกต้อง 

ตามความเป็นจริง ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจส่ังแก้ไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างได้ 
2. ผู้เสียภาษีตรวจสอบรายการข้อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของตนเองแล้วเห็นว่าไม่ถูกต้องเช่น ขนาด 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือลักษณะการใช้ประโยชน์ ไม่ตรงตามความเป็นจริง ให้ยื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่น 
เพื่อขอแก้ไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และให้ผู้บริหารท้องถิ่นดําเนินการ ดังนี้ 

2.1 มีคําส่ังให้เจ้าพนักงานสํารวจดําเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริง หากพบว่าไม่ถูกต้องจริง 
ให้เจ้าพนักงานสํารวจรายงานให้ผู้บริหารท้องถิ่นทราบ 

2.2 เจ้าพนักงานสํารวจแก้ไขเพิ่มเติมบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
2.๓ แจ้งผลการดําเนินการให้ผู้เสียภาษีทราบภายใน 30 วันนับแต่วันท่ีได้รับคําร้องจากผู้เสียภาษี 

การแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1. ภายหลังจากที ่เจ้าพนักงานสํารวจสํารวจรายการที ่ดินและสิ ่งปลูกสร้างแล้ว ผู ้เสียภาษี 

ได้เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง มีผลทําให้ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างต้องเสียภาษี ในอัตรา 
ท่ีสูงขึ้นหรือลดลง ใน 4 กรณี ดังนี้ 

1.1  กรณีเปล่ียนแปลงจากการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม เป็นการใช้ประโยชน์เป็น 
ท่ีอยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจากเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

1.2 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใช้ประโยชน์เป็นท่ีอยู่อาศัย เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ 
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เกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตาม 
ควรแก่สภาพ 

1.3 กรณีเปล่ียนแปลงจากการใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นท่ีอยู่ 
อาศัย เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ ได้ทํา 
ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

1.4 กรณีเปล่ียนแปลงจากการท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ เป็นการใช้ 
ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม 
หรือเป็นท่ีอยู่อาศัย 

เช่น เดิมเจ้าของท่ีดินท้ิงท่ีดินไว้ว่างเปล่า ต่อมานําท่ีดินไปให้เช่า และผู้เช่าประกอบเกษตรกรรม 
เป็นกรณีที่ผู้เสียภาษีเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ทําให้ต้องเสียภาษีลดลง  ผู้เสียภาษีต้องแจ้งเปลี่ยนแปลงการ 
ใช้ประโยชน์ต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายใน 60 วัน นับแต่วันท่ีมีการเปลี่ยนแปลง   ตามแบบแจ้ง 
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ เพื่อท่ีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะได้แก้ไขฐานข้อมูล 

2. การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์จะมีผลต่อการประเมินภาษีในปีต่อไป  เช่น กรณีเจ้าของที่ดิน 
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้างก่อนปีที่จะเริ่มการจัดเก็บภาษีในปี  2566 เช่น วันท่ี    
1 มกราคม–วันที่ 30 พฤศจิกายน ปี 2565 เจ้าของที่ดินทิ้งที่ดินไว้ว่างเปล่าไม่ได้ทําประโยชน์ ต่อมาวันท่ี    
1 ธันวาคม 2565 เจ้าของที่ดินนําที่ดินไปให้เช่าและผู้เช่าประกอบเกษตรกรรม  เจ้าของที่ดินจะต้องแจ้ง   
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ภายในวันท่ี 29 มกราคม 2566 เพื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น จะได้แก้ไขบัญชี 
รายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และประเมินภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในปี 2566 ตามการ ใช้ประโยชน์ในการ 
ประกอบเกษตรกรรม หรือกรณีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์เกิดขึ้นในปี 2566 จะมีผลต่อการประเมิน 
ภาษีตามการใช้ประโยชน์ในปี 2567 
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ส่วนที่ 4 
ข้ันตอนการจัดทำและประกาศราคาประเมนิทุนทรัพย์ของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

และรายละเอียดอ่ืนท่ีจำเป็นในการจัดเก็บภาษี 

1. กรมธนารักษ์หรือสํานักงานธนารักษ์พื ้นที ่จะจัดส่งบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที ่ดิน 
สิ ่งปลูกสร้าง หรือสิ ่งปลูกสร้างที ่เป็นห้องชุดให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ ่นซึ ่งที ่ดิน สิ ่งปลูกสร้าง 
หร ือส ิ ่ งปล ูกสร ้างท ี ่ เป ็นห ้อง ช ุดน ั ้นต ั ้ งอย ู ่ ใน เขตองค ์กรปกครองส ่วนท ้องถ ิ ่น ภายใน 30 วัน 
นับแต่วันที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัด ประกาศใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ 

2. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือส่ิงปลูกสร้าง 
ที่เป็นห้องชุด บัญชีเทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง ที่ได้รับจากกรมธนารักษ์หรือ 
สํานักงานธนารักษ์พื้นท่ี มาปิดประกาศให้ประชาชนทราบ 

3. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนําข้อมูลรายการที่ดิน สิ ่งปลูกสร้าง และห้องชุด ที่สํารวจได้ 
ตามบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และบัญชีรายการห้องชุด มาจัดทําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ 
ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด โดยมีข้ันตอนในการคํานวณราคาประเมิน 
ทุนทรัพย์ของท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และห้องชุด ดังนี้ 

3.1 การคำนวณราคาประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดิน 
3.1.1 นําข้อมูลที่ดินตามบัญชีรายการที่ดินมาตรวจสอบราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินจาก 

บัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินรายแปลงว่าถูกต้องตรงกันหรือไม่ ซึ่งได้แก่ โฉนดเลขท่ีดิน หน้าสํารวจ 
ตําบล อําเภอ แผนที่ภูมิประเทศ ระวาง แผ่น มาตราส่วน เลขที่ดิน เนื้อท่ี หากข้อมูลถูกต้องตรงกัน ก็สามารถ 
นําราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินที่ปรากฏในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินไปใช้ได้ แต่หากตรวจสอบแล้ว 
พบว่า มีข้อมูลรายการใดรายการหนึ่งในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินไม่ถูกต้องตรงกันกับรายการ 
ถือว่าราคาประเมินที่ดินแปลงนั้นไม่ถูกต้อง ให้ติดต่อสํานักงานที่ดินที่รับผิดชอบหรือสํานักงานธนารักษ์พื้นท่ี 
เพื่อตรวจสอบ และปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันต่อไป 

3.1.2 กรณีแปลงท่ีดินท่ีแบ่งแยกใหม่ แปลงท่ีดินตกหล่น เฉพาะเอกสารสิทธิประเภทโฉนด 
ที่ดิน และหนังสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.๓ ก) ที่ตรวจสอบแล้วไม่พบราคาประเมินทุนทรัพย์ที ่ ดิน 
รายแปลง แต่พบรูปแปลงและราคาประเมินที่ดินในแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน 
รายแปลง หรือไม่พบรูปแปลงที่ดินในแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน ต้องตรวจสอบ 
ข้อมูลที่ปรากฏอยู่ในโฉนดที่ดิน ซึ่งจะแสดงข้อมูลระวางในระบบพิกัดฉาก UTM (ระวาง-แผ่น) และเลขที่ดิน 
ถ้าถูกต้องตรงกัน ให้พนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงที่ดินข้างเคียงที่มีสภาพคล้ายคลึงกัน และ 
มีระยะความลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมนิที่ดิน 
ท่ีกรมธนารักษ์จัดทําขึ้น 

3.1.3 หากปรากฏว่าที่ดินแปลงใดไม่ได้กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ไว้ในบัญชีกําหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพย์ที ่ดินและแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินรายแปลง ในการ 
คํานวณมูลค่าท่ีดิน ให้พนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงที่ดินข้างเคียงที่มีสภาพคล้ายคลึงกัน  และมี 
ระยะความลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมนิที่ดินท่ี 
กรมธนารักษ์จัดทําขึ้น 

3.1.4 สําหรับเอกสารสิทธิ์ประเภทอ่ืนที่นอกเหนือจากโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทํา 
ประโยชน์ (น.ส.3 ก) ให้ใช้บัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์  สำหรับท่ีดินซึ่งหีเอกสารสิทธิประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรอง 
การทำประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) โดยดําเนินการ 
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(1)  ตรวจสอบข้อมูลจากเอกสารสิทธิ์เพื่อระบุตําแหน่งท่ีต้ัง ตําบล อําเภอ จังหวัด จาก 
บัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที ่ดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ 
สำหรับท่ีดินซ่ึงมีเอกสารสิทธิประเภทอ่ืนนอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.๓ ก.)    

(2) พิจารณาจากบริเวณท่ีต้ังของท่ีดินแปลงท่ีจะประเมินราคาว่าต่ังอยู่ในบริเวณหน่วย 
ที่ดินใด เพื่อให้ทราบราคาประเมินที่ดิน (บาทต่อตารางวา) จากบัญชีกำหนดราคาประเหินทุนทรัพย์ที่ดิน 
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรหเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำหรับท่ีดินซึ่งมีเอกสารสิทธิประเภทอื่น นอกเหนือ 
จากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) เพื่อนํามาคํานวณ 

 (๓) วัดความลึกของแปลงท ี่ดินจากด้านท ี่ติดถนนให้วัดระยะความลึกจากก ึ่งกลาง 
แปลงด้านท ี่ติดถนนไปจนถึงสุดแปลงท ี่ดินบริเวณก ึ่งกลางแปลง ยกเว้นแปลงรูปธงให้วัดตั้งฉากจากขาธงไป 
สุดแปลง และวัดความลึกแปลงท่ีดินตามมาตราส่วนของแผนท่ีมีหน่วยวัดเป็นเมตร 

(๔) รูปแปลงท่ีดิน ซึ่งลักษณะรูปแปลงท่ีดินแต่ละพ ื้นท่ีมีลากหลายแบบ 
3.1.5 ให้นําราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินท่ีกําหนดไว้ตามบัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย ์

ที่ดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ สำหรับที่ดินซึ่งมีเอกสารสิทธิประเภทอื่น 
นอกเหนือจากโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) (บาทต่อตารางวา) คูณด้วยจํานวนเน้ือท่ี 
ของท่ีดินแปลงน้ันๆ เช่น 
  จํานวนเนื้อที่ดิน 4 ไร่ 3 งาน 41 ตารางวา คิดเป็น 1,941  ตารางวา  

ราคาประเมินตารางวาละ           1,500 บาท 
มูลค่าท่ีดินท้ังแปลง  =           1,941 x 1500 = 2,911,500 บาท 

 

ราคาประเมนิ  ทุนทรัพย์ของท ี่ดิน 
 

 
ท ี่ 

 

 
ประเภทท ี่ดิน 

 
 

เลขที่ 

เอกสารสิทธิ์ 

จ านวนเนอื้อที่ดิน 
 
 
ลักษณะการ 

ทำประโยชน์ 

 
 

คำนวณ 

เป็น ตร.ว. 

 
ราคาประเมนิ 

ต่อ ตร.ว. 
(บาท) 

 
รวมราคา 

ประเมนินที่ดิน 
(บาท) 

 
ไร่ 

 
งาน 

 
วา 

๑ โฉนด ๑๙๔๙๖ ๔ ๓ ๔๑ ๒ 1,941 1,500 2,911,500 
          

          

 
 หมายเหตุ : ลักษณะการทำประโยชน์ท่ีดิน 1. ประกอบเกษตรกรรม 
      2. อยู่อาศัย 
      3. อื่น ๆ 
      4. ท้ิงไว้ว่างเปล่าไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
      5. ใช้ประโยชน์หลายประเภท 
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3.2 การคำนวณราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง 
3.2.1 ให้ตรวจสอบประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างบนแปลงท่ีดิน โดยพิจารณาจากใบอนุญาต 

ก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) หรือจากการสํารวจเก็บข้อมูล ว่าเป็นอาคารประเภทใด และมีประเภทโรงเรือน 
ส่ิงปลูกสร้างตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างหรือไม่ 

(1) หากมีประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
ให้นําราคาประเมินต่อตารางเมตรตามประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างมาคํานวณราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างและหักค่าเส่ือมอาคาร 

(2) หากไม่มีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
ให้พนักงานประเมินเทียบเคียงราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์จัดทําข้ึน 
แล้วคํานวณตาม (1) 

(3) กรณีสิ ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษซึ่งไม่สามารถเทียบเคียงตามบัญชีกําหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง ให้ดําเนินการ ดังนี้ 
     (3.1) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีแจ้งบัญชีแสดงมูลค่าส ิ่งปลูกสร้างและแบบแสดง 
ปริมาณวัสดุและแรงงานที่ใช้ในการก่อสร้างให้กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเมินราคาสิ่งปลูกสร้างนั้น หรือ  
จ้างผู้ประเมินราคาตามบัญชีรายชื่อที่กระทรวงการคลังประกาศกําหนด เป็นผู้ประเมินราคาสิ่งปลูกสร้าง  
ประเภทน้ันๆ และใช้ราคาประเมินดังกล่าวเป็นเกณฑ์ในการคํานวณภาษ ีโดยผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีเป็นผู้ออก 
ค่าใช้จ่าย ท้ังนี้ ให้ดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน นับจากวันท่ีได้รับแจ้งเป็นหนังสือจากผู้บริหารท้องถิ่น 

(3.2) หากผู้มีหน้ า ที่ เ สียภาษี ไม่ส่งมูลค่าส ิ่งปลูกสร้า ง ให้ใช้ ราคาประ เมิน 
สิ ่งปลูกสร้างลักษณะพิเศษโดยเทียบเคียงจากสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน เพื่อประโยชน์ในการ 
ประเมินภาษีในปีนั้นไปพลางก่อน    แล้วให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น จ้างผู้ประเมินราคาตามบัญชีรายชื่อ 
ท่ีกระทรวงการคลังประกาศกําหนดมาดําเนินการโดยให้ผู้เสียภาษีเป็นผู้ออกค่าใช้จ่าย 

(3.3) หากมูลค่าสิ่งปลูกสร้างตามข้อ (3.1) ไม่เป็นที่ยอมรับขององค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่น ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจ้างผู้ประเมินราคาตามบัญชีรายชื่อที่กระทรวงการคลังประกาศ 
กําหนดรายอื่นมาดําเนินการ โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้ออกค่าใช้จ่าย 

3.2.2 วิธีการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพย์ส่ิงปลูกสร้าง 
ให้นําพื้นที่ใช้สอยของสิ่งปลูกสร้างทั้งหมด x ราคาประเมินโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง 

ต่อตารางเมตร x ค่าเส่ือมราคา 

3.2.3 การคํานวณค่าเสื่อมราคา ให้พิจารณาจากตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเสื่อม 
โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีแนบท้ายบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง ดังนี้ 

(1) วัสดุส่วนใหญ่เป็นคอนกรีตหรือเหล็กให้หักค่าเส่ือมตามตารางกําหนดอัตราร้อยละ
ของค่าเสื่อมโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างประเภทตึก โดยหักค่าเสื่อมปีที่ 1 ถึงปีที่ 10 ร้อยละ 1 ต่อปี ปีที่ 11 ถึงปีท่ี 
42 ร้อยละ 2 ต่อป ีปีท่ี 43 เป็นต้นไปให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 76 ตลอดอายุการใช้งานของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน 
    (2) วัสดุส่วนใหญ่เป็นครึ่งตึกครึ่งไม้ให้หักค่าเส่ือมตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของ 
ค่าเสื่อมโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างประเภทครึ่งตึกครึ่งไม้ โดยหักค่าเสื่อมปีที่ 1 ถึงปีที่ 5 ร้อยละ 2 ต่อปี ปีที่ 6 
ถึงปีท่ี 15 ร้อยละ 4 ต่อปี ปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 21 ร้อยละ 5 ต่อปี และต้ังแต่ปีท่ี 22 เป็นต้นไป ให้หักค่าเสื ่อม 
ร้อยละ 85 ตลอดอายุการใช้งานของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างนั้น 

(3) วัสดุส่วนใหญ่เป็นไม้ให้หักค่าเสื่อมตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือม 
โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทไม้ โดยให้หักปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 5 ร้อยละ 3 ต่อปี ปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 15 ร้อยละ 5 ต่อปี 
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ปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 18 ร้อยละ 7 ต่อปี และต้ังแต่ปีท่ี 19 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 93 ตลอดอายุการ 
ใช้งานของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างนั้น 
 

 

 

ทรัพย์ประเภทบ้านเดี่ยว ราคาประเมินตารางเมตรละ 7,500 บาท และตารางการหักค่าเสื่อมฯ ประเภทตึก 
กําหนดอัตราค่าเส่ือมของอาคารท่ีมีอายุ 20 ปี ท่ีร้อยละ 30 มูลค่าคงเหลือร้อยละ 70 คํานวณมูลค่าได้ ดังนี้ 
          ราคาประเมินทุนทรัพย์ของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง = พื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด x ราคาประเมินต่อตารางเมตร x 
(100 – ค่าเส่ือม) 

= 376 x 7,500 x 70% 
= 1,974,000 บาท 
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ตารางกำหนดอัตราร้อยละของค่าเสื่อมสิ่งปลูกสร้าง 

หมายเหตุ : การนับจำนวนปีให้เริ่มนับจากวัน เดือน ปีท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จจนถึงปีภาษี โดยดูจากวันกำหนดเลขท่ีบ้านในทะเบียนบ้าน, ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร หรือหนังสือรับรองอายุอาคารจากหน่วยงานที่ 
                    เกี่ยวขอ้ง และให้นับจ านวนตามปีปฏิทินเป็นปีๆ เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 
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บทที่ 4 
การประเมินภาษ ี

ส่วนท่ี 1 
ฐานภาษี 

คือ  มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยการคํานวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
เป็นไป ตามหลักเกณฑ์ ดังนี้ (มาตรา 32) 

(1) ท่ีดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 
(2) ส่ิงปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ส่ิงปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 
(3) ส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 

 

ส่วนท่ี 2 
การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี 

ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหักมูลค่าของฐานภาษีออกก่อนท่ีจะนําไปคํานวณภาษี 
หากเข้า หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

1. 
ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมอยู่ 
ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างน้ันรวมกันไม่ 
เกิน 50 ล้านบาท 

โดยมีวิธีการคํานวณ ดังนี้ 
(1.1) กรณีเป็นเจ้าของแปลงเดียว ให้นํามูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างน้ันหักด้วย 50 ล้านบาท 

ส่วนท่ีเหลือคือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีท่ีคํานวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ 
ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

(1.2) กรณีเป็นเจ้าของมากกว่า 1 แปลง ให้นํามูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 50 
ล้านบาท โดยให้หักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของแปลงที่มีมูลค่าสูงสุดก่อนแล้ วหักมูลค่าของที ่ ดิน 
และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีมูลค่าสูงในลําดับรองลงมาตามลําดับ เมื่อหักครบ 50 ล้านบาทแล้ว มูลค่าทรัพย์สินท่ีเหลือ 
แต่ละแปลงคือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์  ให้มูลค่า 
ของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

2. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียน
บ้าน ในวันท่ี 1 มกราคมของปีภาษีนั ้น ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาทโดยมีวิธีการ
คำนวณ คือ ให้นํามูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนท่ีเหลือคือมูลค่าของฐานภาษี หาก
มูลค่าของ ฐานภาษท่ีีคํานวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ ให้มลูค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย ์

3. กรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินและใช้สิ ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าว เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 10 ล้านบาท    
โดยมีวิธีการ คํานวณ คือ ให้นํามูลค่าของสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 10 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐาน
ภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีที่คํานวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าว
เท่ากับศูนย์ 
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ส่วนท่ี 3 
อัตราภาษี 

สำหรับอัตราการเก็บภาษีที ่ดิน จะแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ตามลักษณะการใช้ประโยชน์ 
ได้แก่ เกษตรกรรม, ที่พักอาศัย, อื่น ๆ (พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม) และที่ดินรกร้างว่างเปล่า โดยคิดในแบบ
ขั้นบันได เพิ่มขึ้นตามมูลค่าราคาประเมิน ดังนี้ 

1. ที่ดินเกษตรกรรม เพดานภาษีสูงสุด 0.15% 

  ท่ีดินเกษตรกรรม คือ การใช้ท่ีดินเพื่อทำนา ทำไร่ ทำสวน เล้ียงสัตว์ เล้ียงสัตว์น้ำ และกิจการอื่นตามท่ี
ประกาศกำหนด ซึ่งหลายคนเข้าใจผิดคิดว่าจะปลูกต้นไม้อะไรก็ได้ ปลูกกี่ต้นก็ได้ แต่จริง ๆ แล้วต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ท่ีกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทยระบุไว้ เช่น 

• ปลูกกล้วย ข้ันต่ำ 200 ต้น/ไร่ 
• ปลูกกาแฟ พันธุ์โรบัสต้า ขั้นต่ำ 170 ต้น/ไร่, พันธุ์อาราบิก้า ขั้นต่ำ 533 ต้น/ไร ่
• ปลูกขนุน ขั้นต่ำ 25 ต้น/ไร่ 
• ปลูกมะม่วง, มะพร้าว, ทุเรียน, ล้ินจ่ี, ลำไย ขั้นต่ำ 20 ต้น/ไร่  
• ปลูกมะนาว ข้ันต่ำ 50 ต้น/ไร่ 

 
อัตราภาษีที่ดินเกษตรกรรม ปี 2566 
  กรณีเจ้าของที่ดินเป็นบุคคลธรรมดา 
  - หากมีท่ีดินทำการเกษตร มูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท จะได้รับการยกเว้นภาษี 
  - หากมีท่ีดินทำการเกษตร มูลค่าเกิน 50 ล้าน จะได้รับยกเว้น 50 ล้านบาทแรก/เขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น (อปท.) ส่วนเกิน 50 ล้านบาทแรก เสียภาษีตามอัตราปกติ 

กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล : เสียภาษีท่ีดินตามอัตราปกติ คือ 
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2. ที่พักอาศัย เพดานภาษีสูงสุด 0.30% โดยการจัดเก็บภาษีท่ีอยู่อาศัยจะแบ่งเป็น 3 กรณี คือ 
 2.1 บ้านหลังหลัก (บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท้ังท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และมีช่ือยู่ในทะเบียนบ้าน) 
       บ้านหลังหลัก คือ เราเป็นเจ้าของท้ังท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และมีช่ือในทะเบียนบ้าน กรณีนี้จะ
ได้รับยกเว้นภาษีในส่วนท่ีมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท แต่ถ้ามีมูลค่าเกิน 50 ล้านบาท ส่วนท่ีเกินจะต้องเสีย
ภาษีตามอัตราปกติ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2 บ้านหลังหลัก (บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้าง และมีชื ่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 
       ประเภทที่สอง คือ เป็นบ้านหลังหลักที่เรามีชื่อในทะเบียนบ้านในวันที่ 1 มกราคม 2565 แต่
ไม่ได้เป็นเจ้าของท่ีดิน เช่น ซื้อคอนโดมิเนียม หรือคนท่ีสร้างบ้านอยู่บนที่ดินเช่า กรณีนี้จะได้รับการยกเว้นภาษี 
10 ล้านบาทแรก ส่วนท่ีเกินจะต้องเสียภาษีท่ีดินตามอัตรานี้ 
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 2.3 บ้านหลังอ ื ่น ๆ  เช่น บ้านหลังที ่  2 ขึ ้นไป หร ือบ้านที ่ไม ่ม ีช ื ่อเราอยู ่ในทะเบียนบ้าน 
         ส่วนคนที่มีบ้านหลายหลัง ไม่ว่าจะเป็นหรือไม่เป็นเจ้าของที่ดิน ไม่ว่าจะมีชื่อหรือไม่มีชื่อใน
ทะเบียนบ้าน การเป็นเจ้าของที่ดินหรือบ้านตั้งแต่หลังที่ 2 เป็นต้นไป จะต้องเสียภาษีทั้งหมด ไม่ได้รับการ
ยกเว้น ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. ที่ดินใช้ประโยชน์อื่น นอกจากเกษตรกรรมและที่อยู่อาศัย เพดานภาษีสูงสุด 

  การเก็บภาษีในประเภทนี้จะหมายถึง ท่ีดินอื่น ๆ ท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์เพื่อการเกษตรและการอยู่อาศัย 
เช่น ใช้ในเชิงพาณิชย์อย่างโรงแรม ร้านค้า ร้านอาหาร ร้านกาแฟ ร้านสะดวกซื้อ โรงงาน หอพักรายวัน บ้าน
เช่ารายวัน โดยต้องเสียภาษีตามอัตราต่อไปนี้ 
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4. ที่รกร้างว่างเปล่า เพดานสูงสุด 3% 

กรณีมีท่ีดินเปล่าแต่ปล่อยท้ิงไว้เฉย ๆ ไม่ได้ใช้ทำเกษตรกรรม ไม่ได้ปลูกสร้างอาคาร หรือใช้ประกอบ
กิจการใด ๆ จะถูกจัดเป็นท่ีรกร้างว่างเปล่า ซึ่งเป็นกลุ่มท่ีเสียภาษีแพงท่ีสุด คือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นอกจากนี้ หากเจ้าของท่ีดินปล่อยรกร้างไว้นานติดต่อกัน 3 ปี เมื่อไปเสียภาษีในปีท่ี 4 จะถูกเก็บเพิ่ม
อีก 0.3% และจะเพิ่มอัตราภาษีอีก 0.3% ในทุก ๆ 3 ปีที่ปล่อยที่ดินทิ้งไว้โดยไม่นำมาทำประโยชน์อะไร      
แต่โดยรวมทั้งหมดแล้วจะเก็บภาษีได้ไม่เกิน 3% ซึ่งเป็นเพดานสูงสุด 

เท่ากับว่าในปี 2566 จะเป็นปีที ่ครบกำหนด 3 ปีพอดีนับตั้งแต่ประกาศใช้กฎหมายภาษีที ่ดินปี  
2563 นั่นหมายความว่า ถ้าเจ้าของท่ีดินปล่อยท่ีดินไว้เฉย ๆ มาต้ังแต่ปี 2563 เมื่อมาถึงปี 2566 จะต้องเสีย
ภาษีเพิ่มอีก 0.3% 

ส่วนท่ี 4 
การลดและการยกเว้นภาษี 

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอาจได้รับการลดหรือยกเว้นภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
1. ลดภาษีสําหรับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างบางประเภทตามท่ีกําหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังนี้ 

1.1 ลดภาษีให้ร้อยละ 50 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือ 
ส่ิงปลูกสร้าง หรือห้องชุด ท่ีเจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยและมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านในวันท่ี 1 
มกราคมของปีภาษีนั้น ที่ได้โอนสิทธิในหนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรัพย์อื่นรับเป็นมรดก  ก่อนวันที่ ๑๓ 
มีนาคม 2562 แต่ไม่ใช้บังคับกับผู้รับโอนท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือห้องชุดในทอดต่อ ๆ ไป 

1.2 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สิน ดังต่อไปนี้ 
1.2.1 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบัน 

การเงินเป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันท่ีได้กรรมสิทธิ์ 
1.2.2 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วย 

บริษัท บริหารสินทรัพย์ เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันท่ีได้กรรมสิทธิ์ 
1.2.3 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 

ตามกฎหมายจัดต้ังสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันท่ีได้กรรมสิทธิ์ 

35 คู่มือการปฏิบตัิงานจดัเก็บรายได ้



1.2.4 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่นํามาพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรเพื่ออยู่อาศัย หรือ 
อุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี นับจากวันท่ีได้รับอนุญาตให้ทําการจัดสรร 
ท่ีดินดังกล่าว 

1.2.5 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่นํามาพัฒนาเป็นอาคารชุดเพื่ออยู่อาศัยตามกฎหมาย 
ว่าด้วยอาคารชุด เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี นับจากวันท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 

1.2.6 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีนํามาพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วย 
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี นับจากวันท่ีได้รับอนุญาตจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรม 
ดังกล่าว 

1.2.7 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรร กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ 
กฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยท่ีอยู่ระหว่างรอการขาย เป็นเวลาไม่เกิน 2 ปี นับจากวันท่ี 
13 มีนาคม 2562 

1.3 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีที ่จะต้องเสียสําหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ 
ประโยชน์ในกิจการของสถานอุดมศึกษาและโรงเรียน ดังต่อไปนี้ 

1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซึ่งเป็นการศึกษาข้ันพื้นฐานตามกฎหมายว่าด้วย 
สถาบันอุดมศึกษาเอกชน 

1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน ได้แก่ โรงเรียนในระบบและ
โรงเรียนนอกระบบ ประเภทสอนศาสนา ศูนย์การศึกษาอิสลามประจํามัสยิด (ตาดีกา)  และสถาบันศึกษา
ปอเนาะ 

1.4 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินท่ีใช้เป็นสถานท่ีเล่นกีฬา 
สวนสัตว์ สวนสนุก หรือท่ีจอดรถสาธารณะ 

1.5 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินท่ีเป็นโครงสร้างพื้นฐาน 
ด้านคมนาคม ดังต่อไปนี้ 

1.5.1 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางอากาศ เฉพาะส่วน
ของท่ีดินท่ีใช้เป็นทางขึ้นลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอดอากาศยาน และหลุดจอดอากาศยานระยะไกล 

1.5.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางบก ที่เป็นทางพิเศษ 
และทางพิเศษระหว่างเมือง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี้ 

(ก) ทางยกระดับ 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของถนนหรือทางยกระดับ 
(ค) ท่ีดินท่ีเป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร 

1.5.3 อสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมทางราง เฉพาะส่วนดังต่อไปน้ี 
(ก) ส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นเส้นทางเดินรถไฟฟ้า 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของเส้นทางเดินรถไฟฟ้าส่วนท่ีอยู่เหนือพื้นดิน 
(ค) ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นท่ีจอดรถยนต์สําหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า 

1.6 ลดภาษีร้อยละ 50 ของจํานวนภาษีที่จะต้องเสียของทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพื้นฐาน 
ด้านพลังงาน ดังต่อไปนี้ 

1.6.1 อสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของท่ีดินและ 
ส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นโรงผลิตไฟฟ้า 

1.6.2 อสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของท่ีดินและ 
ส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นเข่ือน 
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2. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีที ่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้างได้รับความเสียหายมากหรือถูกทําลาย 
ให้เส่ือมสภาพด้วยเหตุอันพ้นวิสัยท่ีจะป้องกันได้โดยท่ัวไป โดยมีแนวทาง ดังนี้ 

2.1 เมื่อมีเหตุอันพ้นวิสัยท่ีจะป้องกันได้โดยท่ัวไปเกิดขึ้นและเหตุดังกล่าวได้ยุติลงแล้ว ผู้บริหาร 
ท้องถิ่นอาจประกาศลดหรือยกเว้นภาษีในปีต่อไป โดยดําเนินการตามข้ันตอนดังนี้ 

(1) ประกาศให้ผู้เสียภาษีที่ประสงค์จะขอลดหรือยกเว้นภาษีมาลงทะเบียนแจ้งรายช่ือ 
และรายละเอียดความเสียหายภายในระยะเวลา สถานท่ี และวิธีการท่ีผู้บริหารท้องถิ่นกําหนด 

(2)  ประกาศรายชื่อผู้เสียภาษีที่มาลงทะเบียน ณ สำนั กงานหรือที่ทำการของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน 

(3)  แต่งต้ังเจ้าหน้าท่ีดําเนินการสํารวจข้อมูลความเสียหายของผู้เสียภาษี 
(4)  จัดทําบัญชีรายชื่อ จํานวนพื้นที่และสัดส่วนของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความ 

เสียหายหรือถูกทําลาย และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเว้นภาษีตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
(4.1) เสียหายไม่เกิน 2 ใน 3 ของจํานวนเน้ือท่ีท้ังหมด 

ให้ลดภาษีตามส่วนท่ีเสียหาย  
(4.2) เสียหายเกินกว่า 2 ใน 3 ของจํานวนเนื้อที่ท้ังหมด ให้ได้รับยกเว้นภาษี 

(5) รายงานบัญชีตาม (4) รวมท้ังข้อเท็จจริงและเอกสารท่ีเก่ียวข้องไปยังคณะกรรมการภาษี 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี เพื่อขอความเห็นชอบ 
ตามรอบระยะเวลาดังนี้ 

(5.1) รอบท่ี 1 ภายในเดือนเมษายน 
(5.2) รอบท่ี 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(5.3) รอบท่ี 3 ภายในเดือนธันวาคม 

(6) เมื่อได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัด 
หรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถิ่นดําเนินการลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูก 
สร้างแก่ผู้เสียภาษีในปีต่อไป 

3. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษีรายใดได้รับความเสียหาย 
หรือ ถูกร ื้อถอน หรือทําลาย หรือชํารุดเสียหายจนเป็นเหตุ ให้ต้องซ่อมแซมในส่วนสําคัญ โดยมิไ ด้ 
มีสาเหตุมาจาก ผู้เสียภาษี โดยเนินการตามขั้นตอนดังน้ี 

3.1 ยื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างได้รับความ
เสียหาย 
   3.2 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งต้ังเจ้าหน้าท่ีดําเนินการสํารวจข้อมูลความเสียหายของผู้เสียภาษี 
  3.3 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นจัดทําบัญชีรายชื่อจํานวนพ ื้นท ี่และสัดส่วนของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ท่ีได้รับความเสียหายฯ และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเว้นภาษีตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

(1) เสียหายแต่สามารถใช้ประโยชน์ได้บางส่วน ให้ลดภาษีตามส่วนท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์  
(2) เสียหายจนไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ท้ังหมด ให้ได้รับยกเว้นภาษี 

3.4 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นรวบรวมและรายงานบัญชีตาม (3) รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสารท่ี 
เกี่ยวข้องไปยังคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่ 
กรณี เพื่อขอความเห็นชอบตามรอบระยะเวลาดังนี้ 
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(1) รอบท่ี 1 ภายในเดือนเมษายน  
(2) รอบท่ี 2 ภายในเดือนสิงหาคม  
(3) รอบท่ี 3 ภายในเดือนธันวาคม 

3.5 เมื่อได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดหรือ 
รฐัมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถิ่นดําเนินการลดหรือยกเว้นภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างแก่ผู้เสีย 
ภาษีในปีต่อไป 

ส่วนท่ี 5 
การคำนวณภาษี 

1. ที่ดินที่ไม่มีสิ่งปลูกสร้าง 
ภาษีท่ีต้องจ่าย = มูลค่าท่ีดิน X อัตราภาษี 
โดยมูลค่าท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน (ต่อ ตร.ว.) x ขนาดพื้นท่ีท่ีดิน 

2. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ภาษีท่ีต้องจ่าย = (มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง) x อัตราภาษ ี 
โดยมูลค่าท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน (ต่อ ตร.ว.) x ขนาดพื้นท่ีท่ีดิน 
มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง = (ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นท่ีส่ิง
ปลูกสร้าง) - ค่าเส่ือมราคา 

3. ห้องชุด 
ภาษีท่ีต้องจ่าย = มูลค่าห้องชุด x อัตราภาษี   
โดยมูลค่าห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นท่ีห้องชุด (ตร.ม.) 

สำหรับการหักค่าเสื่อมราคาของสิ่งปลูกสร้าง เป็นไปตามประเภทและระยะเวลาการก่อสร้าง ตามตารางนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

38 คู่มือการปฏิบตัิงานจดัเก็บรายได ้



ส่วนท่ี 6 
การแจ้งการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

6.1 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี  
ทั้งน้ี พระราชบัญญัติภาษีที ่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ. 2562 ไม่ได้กําหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
สามารถประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธ์ได้ ดังนั ้น องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจึงควรระมัดระวังแจ้งการ 
ประเมินให้ทันภายในระยะเวลาที่กําหนด โดยหนังสือแจ้งประเมินให้เป็นไปตามแบบที่กําหนด พร้อมส่งราย 
ละเอียดการคํานวณภาษีให้ผู้เสียภาษีทราบด้วย 

  6.2 การส่งหนังสือแจ้งประเมิน ให้เจ้าหน้าที่ส่งให้แก่ผู ้เสียภาษีโดยตรง หรือส่งทางไปรษณีย์ลง 
ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่ง ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นที่อยู ่หรือสถานที่ทําการของบุคคลนั้นในระหว่างเวลา 
พระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาทําการของบุคคลน้ัน ถ้าไม่พบผู้เสียภาษี ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นท่ีอยู่ 
หรือสถานที่ทําการของผู้เสียภาษีจะส่งให้แก่บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว และอยู่ ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นที่อยู่ 
หรือสถานท่ีทําการท่ีปรากฏว่าเป็นของผู้เสียภาษีนั้นก็ได้ 

  6.3 ถ้าไม่สามารถส่งหนังสือได้ ให้ปิดหนังสือในท่ีท่ีเห็นได้ง่าย ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นที่อยู่ หรือ สถานท่ี 
ทําการของผู้เสียภาษีนั้น หรือลงประกาศแจ้งความในหนังสือพิมพ์ก็ได้ เมื่อเวลาล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่า 7 วัน นับ 
แต่วันท่ีได้ดําเนินการดังกล่าว ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือน้ันแล้ว 

6.4 กรณีที ่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน องค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่นมีอํานาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้องตามท่ีผู้เสียภาษีมีหน้าท่ีต้องเสียภาษีได้ โดยทบ 
ทวนได้เพียง 3 ปี นับแต่วันสุดท้ายแห่งกําหนดเวลาการชําระภาษี โดยมีข้ันตอน ดังนี้ 

(1) กรณีที่ต้องชําระเพิ่มเติม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินให้แก่ผู้เสียภาษี 
และให้ผู ้เสียภาษีชําระภาษีที่ต้องเสียเพิ่มเติมโดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรับหรือเงินเพิ่มภายใน  30 วัน นับแต่วันท่ี 
ได้รับแจ้งการประเมิน 

(2) กรณีที ่มีการชําระภาษีไว้เกินกว่าจํานวนที่จะต้องเสีย ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมี 
หนังสือแจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีตรวจสอบพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาด เพื่อให้มา 
รับเงินท่ีชําระเกินคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้ง 
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บทที่ 5 
การรับชำระภาษี เบี้ยปรับและเงินเพิ่มกรณีชำระภาษี 

เกินกำหนดระยะเวลา และการคืนเงินภาษี 

  1. การรับชำระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

      1.1 เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือน กุมภาพันธ์  
แล้ว ผู้เสียภาษีต้องนําเงินมาชําระต่อพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ สํานักงานเทศบาล ท่ีทําการของ 
องค์การบริหารส่วนตําบล สํานักงานเขต ศาลาว่าการเมืองพัทยา ที่ทําการขององค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นที่มี 
กฎหมายกําหนด หรือสถานที่อื่นที่ผู้บริหารท้องถิ่นกําหนด โดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภาษี ลงลายมือช่ือ  
ในใบเสร็จรับเงินเป็นวันท่ีชําระภาษี 

      1.2  องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินจะมอบให้ส่วนราชการรับชําระภาษีแทนองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 
ก็ได้ โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินทําความตกลงเป็นหนังสือกับส่วนราชการนั้น และให้ส่วนราชการท่ีรับชําระ 
ภาษีแทนสามารถหักค่าใช้จ่ายในอัตราร้อยละ 3 ของภาษีที่รับชําระไว้แทนได้ โดยให้ถือว่าวันท่ีเจ้าหน้าที่ของส่วน 
ราชการ หรือหน่วยงานของรัฐซ่ึงได้รับมอบหมายลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงินเป็นวันท่ีชําระภาษี 

1.3 ผู้เสียภาษีอาจชําระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการชําระผ่านธนาคาร 
หรือโดยวิธีการอื่นใด เช่น ชําระภาษีผ่านจุดบริการ เป็นต้น 

  กรณีชําระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบี ยนตอบรับ โดยส่งธนาณัติ ตั ๋วแลกเงินไปรษณีย์ 
เช็คธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคารรับรองสั่งจ่ายให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ถือว่าวันที่หน่วยงาน 
ให้บริการไปรษณีย์ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันท่ีชําระภาษี 

  กรณีชําระโดยผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอื่นใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีหรือ 
วันท่ีมีการชําระเงินค่าภาษีผ่านจัดบริการ เป็นวันท่ีชําระภาษี 

 2. การผ่อนชำระภาษี 

      ผู้เสียภาษีจะขอผ่อนชําระภาษีก็ได้ โดยวงเงินท่ีจะขอผ่อนชําระจะต้องมีจํานวนต้ังแต่ 3,000 บาท 
ขึ้นไป และต้องทําเป็นหนังสือยื่นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายในเดือนเมษายน ซึ่งกําหนดเวลาในการผ่อน 
ชําระให้แบ่งได้ไม่เกิน 3 งวด ๆ  ละ เท่า ๆ กัน ดังนี้ 

2.1 งวดท่ี 1 ชําระภายในเดือนเมษายน 
2.2 งวดท่ี 2 ชําระภายในเดือนพฤษภาคม 

          2.3 งวดท่ี 3 ชําระภายในเดือนมิถุนายน 

 3. การเร่งรัดภาษีค้างชำระ 

ถ้าผู้เสียภาษีไม่ชําระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไม่ชําระภาษีภายในระยะเวลาที่ขอผ่อนชําระ 
หรือไม่ชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมินเพิ่มเติม ให้ถือเป็นภาษีค้างชําระ ที่จะต้อง 
ติดตามเร่งรัดภาษีค้างชําระดังกล่าว โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นดําเนินการ ดังนี้ 

3.1 มหีนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีที่มีภาษีค้างชําระภายในเดือนพฤษภาคมของปี เพ ื่อให้มาชําระ 
ภาษีค้างชําระ พร้อมเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม 
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3.2 ถ้าผู ้เสียภาษีไม่มาชําระภายในระยะเวลาที่กําหนดในหนังสือแจ้งเตือนให้องค์กรปกครอง  
ส่วนท้องถิ่นแจ้งรายการภาษีค้างชําระให้สํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ซึ่งท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอยู่ใน 
เขตท้องที่ของสํานักงานที่ดินหรือสํานักงานที่สาขานั้นทราบ เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์ต่อไป 

 3.3 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินหรือสิ่งปลูก 
สร้างตามพระราชบัญญัตินี้จะทําไม่ได้ หากปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นว่ามีภาษี ค้างชําระ 
สําหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น ดังนั้น หากต่อมาผู้เสียภาษีได้มาชําระภาษีค้างชําระพร้อมเบี้ยปรับ และเงิน 
เพิ่มแล้ว องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะต้องรีบดําเนินการแจ้งให้สํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดิน สาขาทราบ 
เพื่อถอนการอายัดดังกล่าวต่อไป 

 4. การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
     ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนด จะต้องเสียภาษีค้างชําระรวมท้ังเบ้ียปรับ 
และเงินเพ่ิม ดังน้ี 

 4.1 ถ้าผู้เสียภาษีมิได้มาชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด แต่ต่อมาได้มาชําระภาษีก่อนท่ีจะได้รับ 
หนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบ้ียปรับร้อยละ 10 ของจํานวนภาษีค้างชําระ 

 4.2 ถ้าผู้เสียภาษีมาชําระภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบ้ียปรับร้อยละ 
20 ของจํานวนภาษีค้างชําระ 

 4.3 ถ้าผู้เสียภาษีมาชําระภาษีภายหลังจากที่กําหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 
40 ของจํานวนภาษีค้างชําระ 

4.4 ผู้เสียภาษีที่มิได้ชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของ 
จํานวนภาษีค้างชําระ เศษของเดือนให้นับเป็น 1 เดือน โดยให้เริ่มนับเมื่อพ้นกําหนดเวลาชําระภาษีจนถึงวันท่ีมี 
การชําระภาษี แต่ไม่ให้เกินกว่าจํานวนภาษีท่ีต้องชําระ 

4.5 กรณีท่ีผู้บริหารท้องถิ่นให้ขยายกําหนดเวลาชําระภาษี และได้มีการชําระภาษีภายใน กําหนด 
เวลาท่ีขยายให้นั้น ให้คิดเงินเพิ่มลดลงเหลือร้อยละ 0.5 ต่อเดือนหรือเศษของเดือน 

4.6 เบ้ียปรับอาจงดได้ ในกรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างถูกยึดหรืออายัดตามกฎหมาย โดยผู้มีหน้าท่ี 
เสียภาษีจะต้องยื่นคําร้องเป็นหนังสือต่อผู้บริหารท้องถิ่น เพื่อของดเบี้ยปรับของภาษีท่ีค้างชําระ และให้ ผู้บริหาร 
ท้องถิ่นมีอํานาจสั่งงดเบี้ยปรับนับแต่วันที่ศาลหรือเจ้าหน้าที่ผู้มีอํานาจตามกฎหมายมีคําสั่งให้ยึด อายัด ที่ดิน  
หรือส่ิงปลูกสร้างแล้วแต่กรณี 

 5. การขอรับเงินคืน 

    กรณีที่ผู้เสียภาษีเสียภาษีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสีย หรือเสียภาษีเกินกว่าจํานวนที่ต้องเสีย ไม่ว่าโดย 
ความผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ผู้นั้นมีสิทธิได้รับเงินคืน โดย 
ดําเนินการ ดังนี้ 

5.1 ผู้เสียภาษียื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 3 ปีนับแต่วันท่ีชําระภาษี พร้อมท้ังส่งเอกสาร 
หลักฐาน หรือคําช้ีแจงใด ๆ ประกอบคําร้องด้วย 

5.2 ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาให้แล้วเสร็จ และแจ้งผลการพิจารณาคําร้องให้ผู้ยื่นคําร้องทราบ 
ภายใน 90 วัน นับแต่วันท่ีได้รับคําร้อง 

5.3 ถ้าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่าผู้ยื่นคําร้องมีสิทธิได้รับเงินคืน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําสั่งคืนเงิน 
ให้แก่ผู้ยื่นคําร้อง โดยแจ้งให้ผู้ยื่นคําร้องทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้มีคําส่ัง 

5.4 กรณีท่ีผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเมินภาษีผิดพลาด ให้ผู้บริหาร 
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ท้องถิ่นสั่งให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละ  1 ต่อเดือน หรือเศษของเดือนของเงินที่ได้รับคืน โดยไม่ 
คิดทบต้น นับแต่วันท่ียื่นคําร้องขอรับคืนเงินจนถึงวันท่ีคืนเงิน แต่ต้องไม่เกินจํานวนเงินท่ีได้รับคืน 

5.5 ถ้าผู้ยื่นคําร้องไม่มารับเงินคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ให้เงินน้ันตกเป็นขององค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่น 
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บทที่ 6 
การอุทรณ์การประเมินภาษ ี

ผู้เสียภาษีรายใดได้รับแจ้งการประเมินแล้วไม่เห็นด้วยกับการประเมินตามมาตรา 44 ประเมิน
เพิ่มเติมตามมาตรา 53 หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา 61 เนื่องจากเห็นว่า การประเมินภาษีหรือการเรียก 
เก็บภาษีไม่ถูกต้อง มีสิทธิคัดค้านและขอให้ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาทบทวนการประเมินหรือการเรียกเก็บภาษี 
ได้ โดยมีข้ันตอนดําเนินการ ดังนี้ 

1. ผู้เสียภาษียื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 30 วัน นับแต่ได้รับแจ้งการประเมินภาษีหรือการ 
เรียกเก็บภาษี 

2. ผู้บริหารต้องพิจารณาให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน นับแต่วันท่ีได้รับคําร้องดังกล่าว และแจ้งคำส่ัง 
พร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษีโดยไม่ชักช้า 

3. หากผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาไม่แล้วเสร็จภายใน 60 วัน จะถือว่าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับ 
คําร้องของผู้เสียภาษี 

4. กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับคําร้องของผู้เสียภาษี ให้แจ้งจํานวนภาษีที่จะต้องเสียเป็น 
หนังสือไปยังผู้เสียภาษี และให้ผู้เสียภาษีมารับชําระภาษีคืนภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้ง ดังกล่าว 

5. กรณีท่ีผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาไม่เห็นชอบกับคําร้องของผู้เสียภาษี ผู้เสียภาษีมีสิทธิอุทธรณ์ต่อ 
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี โดยยื่นอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถิ่น ภายใน 30 วัน นับแต่ 
วันท่ีได้รับหนังสือแจ้ง 

6. ให้ผู้บริหารท้องถ่ินส่งคําอุทธรณ์ไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีภายใน 
15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับคําอุทธรณ์ดังกล่าว 

7. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีมีอํานาจออกหนังสือเรียกผู้อุทธรณ์หรือบุคคล  
ซึ่งเกี่ยวข้อง มาให้ถ้อยคําหรือให้ส่งเอกสารหรือหลักฐานใดมาแสดงได้ โดยให้เวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน นับแต่ 
วันที่ได้รับหนังสือเรียก หากผู้อุทธรณ์ไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียก โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการ 
พิจารณา อุทธรณ์การประเมินภาษีจะยกอุทธรณ์นั้นก็ได้ 

8. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีต้องวินิจฉัยอุทธรณ์ให้แล้วเสร็จภายใน  60 วัน 
นับแต่วันท่ีได้รับแจ้งคําอุทธรณ์จากผู้บริหารท้องถิ่น และต้องแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์พร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือ 
ไปยังผู ้อุทธรณ์ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่พิจารณาเสร็จ โดยจะเรียกเก็บภาษีเกินกว่าจํานวนภาษีที ่ทําการ 
ประเมินไม่ได้ เว้นแต่จะได้มีการประเมินภาษีใหม่ 

9. หากคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีพิจารณาไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ี 
กําหนด อาจขยายระยะเวลาพิจารณาอุทธรณ์ออกไปอีกได้ แต่ต้องไม่เกิน 30 วัน นับแต่วันท่ีครบกําหนดระยะ 
เวลา 60 วัน และให้มีหนังสือแจ้งระยะเวลาที่ขยายออกไปพร้อมกับวันครบกําหนดระยะเวลา ให้ผู้อุทธรณ์ 
ทราบด้วย 

10. ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์พิจารณาไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีขยายออกไป 
ให้ผู้อุทธรณ์มีสิทธิฟ้องเป็นคดีต่อศาลได้โดยไม่ต้องรอฟังผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
การประเมินภาษี แต่ต้องยื่นฟ้องต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันพ้นกําหนดระยะเวลาดังกล่าว 

11. กรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีวินิจฉัยให้คืนเงินแก่ผู้อุทธรณ์ให้แจ้ง 
คําวินิจฉัยให้ผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อให้มีคําสั่งคืนเงิน และแจ้งให้ผู้อุทธรณ์ทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้มี 
คําส่ังคืนเงิน 

12. ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี ส่ังผู้บริหารท้องถิ่นให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืน 
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เงินในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือนหรือเศษของเดือนของเงินที่ได้รับคืน โดยไม่คิดทบต้น นับแต่วันที่ชําระภาษีถึง 
วันท่ีมีคําวินิจฉัยให้คืนเงิน แต่ต้องไม่เกินจํานวนเงินท่ีได้รับคืน 

13. ถ้าผู้อุทธรณ์ไม่มารับเงินคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินนั้นตกเป็นขององค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่น 

14. ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์คําวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีโดยฟ้อง 
เป็นคดีต่อศาลภายใน 30 วันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์ 

15. การคัดค้านและการอุทธรณ์ ไม่เป็นการทุเลาการชําระภาษี เว้นแต่ผู้เสียภาษีจะยื่นคําร้องต่อ 
ผู้บริหารท้องถิ่นขอให้ทุเลาการชําระภาษีไว้ก่อน และผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีแล้ว ในกรณี
น้ีให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีเฉพาะส่วนต่างท่ีเพิ่มข้ึนจากจํานวนภาษีท่ีต้องเสียใน ปีก่อน 
และจะส่ังให้วางประกันตามท่ีเห็นสมควรได้ 

16. ในกรณีท่ีผู้บริหารท้องถิ่นส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีไว้แล้ว ต่อมาปรากฏว่า ผู้เสียภาษีได้กระทํา 
การใด ๆ เพื่อประวิงการชําระภาษี หรือจะกระทําการโอน ขาย จําหน่าย หรือยักย้ายทรัพย์สินท้ังหมดหรือบาง 
ส่วนเพื่อให้พ้นอํานาจการยึดหรืออายัด ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจเพิกถอนคําส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีนั้นได้ 
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บทที่ 7 
บทกำหนดโทษ 

 โทษทางอาญา 

1. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 หรือของ 
ผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ (4) ต้องระวางโทษจําคุก 
ไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมืน่บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

2. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตามมาตรา 29 หรือของพนักงานประเมิน 
ตามมาตรา 45 หรือหนังสือเรียกหรือคําสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมาย 
ตามมาตรา 63 (1) หรือ (2) ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 2,000 บาท 

3. ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่กําหนดไว้ใน มาตรา 
33 ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 10,000 บาท 

4. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามคําส่ังของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา 62 หรือทําลาย ย้ายไปเสีย 
ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอื่นซึ่งทรัพย์สินท่ีผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังให้ยึด หรืออายัด ต้องระวางโทษจําคุก 
ไม่เกิน 1 ปี หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีตาม มาตรา 
80 ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 2,000 บาท 

6. ผู้ใดแจ้งขอ้ความอันเป็นเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงการเสียภาษี 
ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 2 ปี หรือปรับไม่เกิน 40,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

7. ในกรณีที่ผู้กระทําความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระทําความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการ 
ส่ังการ หรือการกระทําของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคล 
นั้น หรือ ในกรณีท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าท่ีต้องส่ังการหรือกระทําการและละเว้นไม่ส่ังการหรือไม่กระทําการจนเป็น 
เหตุให้นิติ บุคคลน้ันกระทําความผิด ผู้น้ันต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้สําหรับความผิดน้ัน ๆ ด้วย 

ความผิดตามข้อ 1 , 2 , 3 และ 5 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอํานาจ 
เปรียบเทียบกําหนดค่าปรับได้ และเม่ือผู้กระทําความผิดชําระเงินค่าปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายใน 30 วัน 
ให้ถือว่าคดีเลิกกัน ถ้าผู้กระทําผิดไม่ยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ชําระเงินค่าปรับภายใน 
ระยะเวลาท่ีกําหนด ให้ดําเนินคดีต่อไป 

เงินค่าปรับท่ีได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
ใดให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน้ัน 
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บทที่ 8 
การรายงานผลการจัดเกบ็ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดส่งข้อมูลรายงานสรุปผลการจัดเก็บภาษ ีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษีของปีที่ผ่านมา ประกอบด้วย จํานวนผู้เสียภาษี จํานวนเงินภาษีที่จัดเก็บได้ จํานวน 
ผู้ค้างชําระภาษี และจํานวนเงินภาษีค้างชําระ ให้แก่คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจําจังหวัด 
ภายในเดือนมกราคมของทุกปี เพื ่อรวบรวมและเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาการจัดเก็บภาษี ให้แก่ 
กระทรวงมหาดไทยภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี โดยรายงานผ่านระบบข้อมูลกลางองค์กรปกครองส่วน 
ท้องถิ่นท่ีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจัดทําขึ้น (ระบบ INFO) 
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บทที่ 9 
ภาษีปา้ย 

ภาษีป้าย หมายถึง ภาษีท่ีเก็บจากป้ายแสดงช่ือ ยี่ห้อ หรือเครื่องหมายท่ีใช้ในการประกอบการค้า หรือ 
ประกอบกิจการอื่น เพื่อหารายได้หรือโฆษณาการค้า หรือกิจการอื่นเพื่อหารายได้ไม่ว่าจะแสดงหรือโฆษณาไว้ท่ี
วัตถุใด ๆ ด้วยอักษรภาพหรือเครื่องหมายท่ีเขียนแกะสลัก จารึกหรือทำให้ปรากฏด้วยวิธีอื่น 

  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย คือ เจ้าของป้าย หรือผู้ครอบครองป้ายในกรณีไม่มีผู้อื่นยื่นแบบแสดงรายการ
ภาษีป้าย หรือเมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่อาจหาตัวเจ้าของป้ายนั้นได้ ให้ถือว่า ผู้ครอบครองป้ายนั้นเป็นเป็นผู้มี
หน้าท่ีเสียภาษีป้าย ถ้าไม่อาจหาตัวผู้ครอบครองป้ายนั้นได้ ให้ถือว่าเจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคาร หรือท่ีดิน
ท่ีป้ายนั้นติดต้ัง หรือแสดงอยู่เป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายตามลำดับ 

แผนการจัดเก็บภาษีป้าย 
แยกปฏิบัติตามขั้นตอนของกิจกรรม 

ขั้นตอน ขั้นตอนของกิจกรรม ระยะเวลาที่ปฏิบัติ 
ขั้นตอนที่ ๑ การเตรียมการ  
 ๑.๑ ตรวจสอบและคัดเลือกรายช่ือผู้อยู่ในเกณฑ์เสียภาษีใน

ปีงบประมาณ (บัญชีลูกหนี้ตามเกณฑ์ค้างรับ) 
กันยายน 

 ๑.๒ สำรวจและจัดเตรียมแบบพิมพ์ต่างๆ  ตุลาคม 
 ๑.๓ ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวิธีการเสียภาษี             ธันวาคม - กุมภาพันธ์ 
 ๑.๔ จัดทำหนังสือแจ้งให้ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีทราบเพื่อยื่นแบบแสดง

รายการทรัพย์สิน (ภ.ป.๑) และควรออกหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้เสียภาษี
ทราบล่วงหน้าภาษีป้าย  

ธันวาคม 

ขั้นตอนที่ ๒ ดำเนินการจัดเก็บ  
 ๒.๑ กรณีมีป้ายก่อนเดือนมีนาคม  
      - รับแบบแสดงรายการทรัพย์สิน (ภ.ป.๑) และตรวจสอบความ

ถูกต้อง        
มกราคม - มีนาคม 

      - ประเมินค่าภาษีและกำหนดค่าภาษี/มีหนังสือแจ้งผลการ
ประเมินภาษี (ภ.ป.๓)        

มกราคม - เมษายน 

 ๒.๒ กรณีมีป้ายหลังเดือนมีนาคม  
      - รับแบบ ภ.ป.๑ และตรวจสอบความถูกต้อง        เมษายน - ธันวาคม 
      - ประเมินค่าภาษีและมีหนังสือแจ้งผลการประเมิน (ภ.ป.๓) เมษายน - ธันวาคม 
 ๒.๓ การชำระค่าภาษี มีนาคม – กันยายน 
 กรณีปกติ  
      - รับชำระภาษี (ชำระในวันยื่นแบบหรือชำระภาษีภายใน

กำหนดเวลา) 
มกราคม - พฤษภาคม 

 กรณีพิเศษ  
      (๑) ชำระภาษีเกินเวลาท่ีกำหนด (เกิน ๑๕ วัน) นับแต่วันท่ีได้รับ

แจ้งผลการประเมิน 
 

             - รับชำระภาษีและเงินเพิ่ม          เมษายน - กันยายน 
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ขั้นตอน ขั้นตอนของกิจกรรม ระยะเวลาที่ปฏิบัติ 

      (๒) ผู้ประเมินไม่พอใจในผลการประเมินภาษี  
            ๑. รับคำร้องอุทธรณ์ขอให้ประเมินค่าภาษีใหม่ (แบบ ภ.ป.๔) กุมภาพันธ์ - พฤษภาคม 
            ๒. ออกหมายเรียกให้มาช้ีแจงหรือออกตรวจสถานท่ี                   กุมภาพันธ์ - มิถุนายน 
            ๓. ช้ีขาดและแจ้งผลให้ผู้ร้องทราบ (แบบ ภ.ป.๕) มีนาคม - กรกฎาคม 

            ๔. รับชำระภาษีและเงินเพิ่ม มีนาคม - กันยายน 
            ๕. ปฏิบัติตามคำส่ังศาล (กรณีนำคดีไปสู่ศาล)  
หมายเหตุ  กรณีป้ายหลังเดือนมีนาคม การยื่นแบบการประเมิน การชำระค่าภาษีและการอุทธรณ์ให้ปฏิบัติระหว่าง
เดือนเมษายน-ธันวาคม 
ขั้นตอนที่ ๓ ประเมินผลและเร่งรัดการจัดเก็บ  
 ๓.๑ ไม่ยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สิน (ภ.ป.๑) ภายในกำหนดเวลา  
      - มีหนังสือแจ้งเตือนผู้ท่ียังไม่ยื่นแบบ (เพื่อใกล้จะส้ินสุดเวลาท่ี

ประกาศกำหนดให้ยื่นแบบ) 
มีนาคม 

      - มีหนังสือแจ้งเตือนผู้ท่ีไม่ยื่นแบบภายในกำหนดเวลา หรือผู้ท่ียัง
ไม่ชำระภาษี 

 

           - ครั้งท่ี ๑  พฤษภาคม 
           - ครั้งท่ี ๒           มิถุนายน 
           - ครั้งท่ี 3 กรกฎาคม 
      - รับชำระภาษี และเงินเพิ่มตามมาตรา ๒๕          เมษายน - กันยายน 
      - แจ้งความต่อพนักงานสอบสวนฝ่ายปกครอง (อำเภอ)  ส่งเรื่อง

ให้นิติกร เพื่อดำเนินคดีแก่ผู้ไม่ยื่นแบบ ภ.ป.1 ภายในกำหนด 
กันยายน 

 ๓.๒ ยื่นแบบ ภ.ป.๑ แล้วแต่ไม่ยอมชำระภาษีภายในกำหนดเวลา  
      - มีหนังสือแจ้งเตือนผู้ท่ียังไม่ชำระภาษี  
           - ครั้งท่ี ๑      พฤษภาคม 
           - ครั้งท่ี ๒      มิถุนายน 
           - ครั้งท่ี ๓       กรกฎาคม 
      - รับชำระภาษีและเงินเพิ่ม    พฤษภาคม - กันยายน 
      - ดำเนินการบังคับจัดเก็บภาษี (ยึด อายัด และขายทอดตลาด

ทรัพย์สิน) กรณีหลีกเล่ียงไม่ยอมชำระภาษี 
ตุลาคมเป็นต้นไป 
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ภาษีป้ายอัตราใหม่ 

กำหนดให้อัตราภาษีป้ายมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2564 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 
2566 เพื่อให้สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบัน และเพื่อให้การจัดเก็บภาษีป้ายเป็นไปอย่างมี
ประสิทธิภาพและพัฒนาการหารายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  สาระสำคัญของร่ากฎกระทรวง 

1. ให้ยกเลิกกฎกระทรวง ฉบับท่ี 5 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติภาษีป้าย 
พ.ศ. 2510  
  2. กำหนดอัตราภาษีป้ายต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2564 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ดังนี้ 

อัตราภาษีป้าย 

ลำดับ
ท่ี ประเภท ลักษณะเฉพาะป้าย อัตราต่อ 

500 ตร.ซม 
1 

ประเภท ท่ี 1 ภาษาไทยล้วน ข้อความท่ีเคล่ือนท่ีได้/เปล่ียนได้ 10 บาท 
ข้อความไม่เคล่ือนท่ี/เปล่ียนไม่ได้ 5   บาท 

2 ประเภทท่ี 2 อักษรไทยปนกับ
ภาษาต่างประเทศ/รูปภาพ/เครื่องหมาย 

ข้อความท่ีเคล่ือนท่ีได้/เปล่ียนได้ 52 บาท 
ข้อความไม่เคล่ือนท่ี/เปล่ียนไม่ได้ 26 บาท 

3 ประเภทท่ี 3 ไม่มีอักษรไทย/อักษรไทยอยู่
ต่ำกว่าภาษาต่างประเทศบางส่วน 

ข้อความท่ีเคล่ือนท่ีได้/เปล่ียนได้ 52 บาท 
ข้อความไม่เคล่ือนท่ี/เปล่ียนไม่ได้ 50 บาท 

ตัวอย่างโจทย์ นาย ก. ติดต้ังป้ายมีข้อความภาษาไทยล้วนเท่าไม้อัด 1 แผ่น ขนาด 120 x 240 ซม. 

ลำดับ วิธีการ คำอธิบาย 
1 120 x 240 = 28,800 กว้าง X ยาว 
2 29,000 เศษไม่ถึงครึ่งของ 500 ปัดท้ิง เกินกึ่งหนึ่งให้ปัดขึ้น 
3 29, 000 ÷ 500 = 58 หารด้วย 500 ตารางเซนติเมตร 

4 58 x 5 = 290 
นำค่าท่ีได้ คูณอัตราภาษี ในท่ีนี้เป็นป้ายประเภท 1 ไม่

เคล่ือนท่ีอัตรา 5 บาท 
5 290 บาท อัตราภาษีท่ีต้องชำระ 
• หมายเหตุ  ป้ายทุกประเภทหากคำนวณแล้วไม่ถึง 200 บาท ให้เก็บขั้นต่ำ 200 บาท 

การยื่นแบบแสดงรายการและการชำระภาษี 

  1. ให้เจ้าของป้ายหรือผู้ครอบครองป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษี  (ภ.ป.1) ณ งานจัดเก็บรายได้   
กองคลัง องค์การบริหารส่วนตำบลกะมิยอ ภายในเดือนมกราคม - มีนาคม ของทุกปี  

2. ต้องชำระภาษีภายใน 15 วัน นับต้ังแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมิน (ภ.ป.3)  

3. ผู้ใดติดต้ังหรือแสดงป้ายภายหลังเดือนมีนาคม หรือติดต้ังป้าย ใหม่แทนป้ายเดิม หรือเปล่ียนแปลง
แก้ไขพื้นท่ีป้าย ข้อความ ภาพ อันเป็นเหตุให้เสียภาษีเพิ่มข้ึน ให้ยื่นแบบแสดงรายการภายใน 15 วัน นับต้ังแต่
วันท่ีติดต้ังหรือเปล่ียนแปลง  

4. ภาษีป้าย 3,000 บาท ขึ้นไปสามารถผ่อนชำระได้ 3 งวดๆ ละ เท่าๆ กัน 

49 คู่มือการปฏิบตัิงานจดัเก็บรายได ้



เอกสารหลักฐานที่นำมาใช้ในการติดต่อ 
  1. สำเนาทะเบียนบ้าน บัตรประจำตัวประชาชน 
  2. สำเนาหนังสือรับรองสำนักทะเบียนหุ้นส่วนบริษัท 
  3. รายละเอียดเกี่ยวกับป้าย ท้ังลักษณะข้อความ ภาพขนาดรูปร่าง และรูปตัวของป้าย (ถ้ามี) 
  4. สถานท่ีติดต้ังหรือแสดงป้าย 
  5. หนังสือมอบอำนาจพร้อมติดอากร (กรณีมอบอำนาจ) 

บทกำหนดโทษและค่าปรับ  

1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายในเดือนมีนาคม หรือหลังติดตั้งตั้งป้าย 15 วัน เสียเงินเพิ่ม 
10 %  

2. ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายโดยไม่ถูกต้อง ทำให้เสียค่าภาษีน้อยลงต้องเสียเงินเพิ่ม 10 % ของ
ค่าภาษ ี 

3. ไม่ชำระเงินภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมินเสียเงินเพิ่ม 2 % ต่อเดือนของค่าภาษี  

4. ผู้ใดจงใจไม่ยื่นแบบเสดงรายการภาษีป้าย ต้องระวางโทษ ปรับต้ังแต่ 5,000 - 50,000 บาท  

5. ผู้ใดไม่แจ้งการรับโอนป้าย ภายใน 30 วันนับตั้งแต่วันรับโอนป้ายต้องระวางโทษปรับ 1,000 -
10,000 บาท  

6. ผู้ใดไม่แสดงชื่อ-ที่อยู่ เจ้าของป้ายเป็นอักษรไทยให้ชัดเจนที่มุมขวาด้านล่างของป้าย ซึ่งติดตั้งบน 
อสังหาริมทรัพย์ของผู้อื่น และมีพื้นท่ีเกิน 2 ตารางเมตร ต้องระวางโทษปรับวันละ 100 บาท ตลอดระยะเวลา
ท่ีกระทำความผิด  

7. ผู้ใดโดยรู้อยู่แล้วหรือโดยจงใจแจ้งข้อความอันเป็นเท็จให้ถ้อยคำเท็จตอบคำถามด้วยถ้อยคำอันเป็น
เท็จหรือนำพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายาม หลีกเลี่ยงต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 1 ปี 
หรือปรับ 5,000 - 50,000 บาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 
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รหัส สิ่งปลูกสร้ำง 
 

ค ำนิยำมตำมแบบมำตรฐำนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ์ 

101 บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น ช้ันเดียว 

102 บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียวใต้ถุนสูง สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 

103 บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น ช้ันเดียว 

104 บ้านพักอาศัยไม้สองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สองช้ัน 

105 บ้านพักอาศัยตึกสองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สองช้ัน 

106 บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สองช้ัน 

107 บ้านพักอาศัยตึกสามช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้าง 
ติดตรึงกับพ้ืนดินโครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สามช้ัน 

108 บ้านพักอาศัยแฝดตึกสองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะการก่อสร้างติดต่อกัน 
สองบ้านมีผนังแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดิน
กับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน โครงสร้าง
ติดตรึงกับพ้ืนดิน สองช้ัน 

109 บ้านพักอาศัยแฝดตึกสามชั้น สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะการก่อสร้างติดต่อกัน 
สองบ้านมีผนังแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดิน
กับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน โครงสร้าง
ติดตรึงกับพ้ืนดิน สามชั้น 

110 บ้านทรงไทยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นบ้านไทยหลังเดี่ยว 
ช้ันเดียวใต้ถุนสูง มีลักษณะเฉพาะตัว โครงสร้างติดตรึงกับพื้นดิน
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น 

111 บ้านทรงไทยครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะเป็นบ้านไทยหลังเดี่ยว  
สองช้ัน มีลักษณะเฉพาะตัว โครงสร้างติดตรึงกับพื้นดิน โครงสร้างหลัก
ไม่ติดกับอาคารอื่น 

112 บ้านพักอาศัยแฝดตึกช้ันเดียว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะการก่อสร้างติดต่อกัน 
สองบ้านมีผนังแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดิน

๑๔

ค ำนิยำมประกอบแบบมำตรฐำนสิ่งปลูกสร้ำง



รหัส สิ่งปลูกสร้ำง 
 

ค ำนิยำมตำมแบบมำตรฐำนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ์ 

กับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน โครงสร้าง
ติดตรึงกับพ้ืนดิน ช้ันเดียว 

201 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) ช้ันเดียว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป ช้ันเดียว ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมี
ที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร  
แต่ละคูหา 

202 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) สองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป สองช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมี 
ที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร  
แต่ละคูหา 

203 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) สามชั้น สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป สามช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมี 
ที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร  
แต่ละคูหา 

204 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 
สี่ช้ัน 

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสี่ช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีที่ว่าง
ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละ
คูหา 

301 ห้องแถวไม้ชั้นเดียว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป ช้ันเดียว ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

302 ห้องแถวไม้สองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป สองช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

303 ห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป สองช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

401 ตึกแถวช้ันเดียว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปช้ันเดียว ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

๑๕



รหัส สิ่งปลูกสร้ำง 
 

ค ำนิยำมตำมแบบมำตรฐำนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ์ 

402 ตึกแถวสองช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสองช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

403 ตึกแถวสองช้ันครึ่ง สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสองช้ันครึ่ง ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่
และมีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

404 ตึกแถวสามชั้น สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสามช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

405 ตึกแถวสามชั้นครึ่ง สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้าง มีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสามช้ันครึ่ง ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่
และมีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

406 ตึกแถวสี่ช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสี่ช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมีผนัง
แบ่งอาคารเป็นคูหา 

407 ตึกแถวสี่ช้ันครึ่ง สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปสี่ช้ันครึ่ง ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

408 ตึกแถวห้าช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปห้าช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

409 ตึกแถวหกช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปหกช้ัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา 

501 คลังสินค้า พืน้ท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะเป็นโครงสร้างคอนกรีต โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้นคอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง เพื่อเก็บสินค้า
หรือสิ่งของ 

502 คลังสินค้า พ้ืนที่เกินกว่า 300 ตารางเมตร
ขึ้นไป 

503 เรือนคนใช้/ครัว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารทีเ่ป็นเรือนประกอบของบ้านพักอาศัยเป็นหลังเดี่ยว
โครงสร้างติดตรึงกับพ้ืนดิน 

504 โรงจอดรถ สิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะ เป็นหลังเดี่ยวไม่มีโครงสร้างหลักติดต่อกับ
อาคารอื่น โครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ 
มีหลังคา พ้ืนคอนกรีต และมีส่วนเปิดโล่ง 
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505 สถานศึกษา สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง เพื่อเป็น
สถานท่ีพัฒนาเด็กปฐมวัย หรือสถานท่ีศึกษาของโรงเรียน ศูนย์การเรียน 
วิทยาลัย สถาบัน มหาวิทยาลัย หน่วยงานการศึกษาของรัฐหรือของ
เอกชนท่ีมีอ านาจหน้าท่ี หรือมีวัตถุประสงค์ในการจัดการศึกษา 
 

506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ า/ห้องส้วม 
เคาน์เตอร์ให้บริการแก่ผู้ใช้บริการ บริการท าความสะอาดห้องพัก ระบบ
รักษาความปลอดภัย ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออก และทางขึ้นลง
หรือลิฟต์ โดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยตั้งแต่หนึ่งห้องขึ้นไปใช้เพื่อเป็น
สถานที่พักจัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ ให้บริการที่พัก
ช่ัวคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใด โดยมีค่าตอบแทนเป็น
รายวัน 

506/2 โรงแรม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

507 โรงมหรสพ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพื้นที่ส าหรับ
ผู้ใช้บริการ เช่น พื้นที่ชมการแสดง ห้องโถง ห้องน้ า/ห้องส้วม เป็นต้น 
เพื่อเป็นสถานที่ส าหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือ
แสดงมหรสพอื่น ๆ ไม่รวมถึงโรงมหรสพที่ตั้งอยู่ในห้างสรรพสินค้าและ
โรงมหรสพท่ีตั้งอยู่ในอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง 

508 สถานพยาบาล สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพื้นที่ส าหรับ
ผู้ใช้บริการ ประกอบด้วย ห้องตรวจผู้ป่วย ห้องฉุกเฉิน ห้องเอ็กซเรย์ 
ห้องจ่ายยา ห้องแลป ห้องส านักงานส าหรับแพทย์และพยาบาลหอผู้ป่วยใน 
ฯลฯ ส าหรับการรักษาหรือเพื่อการประกอบโรคศิลปะตามกฎหมาย 
รวมถึงอาคารประกอบท่ีจ าเป็นต้องมีในกิจการสถานพยาบาล 

509/1 ส านักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบไฟส่องสว่าง ระบบ
ความปลอดภัยของอาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทางขึ้นลง
หรือลิฟต์พื้นท่ีส าหรับใช้ในการท างาน ห้องประชุม และห้องน้ ารวม 

509/2 ส านักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง รวมถึงส่วนควบ
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หรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร เพื่อเป็นที่ขายอาหารหรือเครื่องดื่ม โดยมี
พื้นที่ส าหรับตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการ พื้นที่ประกอบอาหาร พื้นที่ซักล้าง 
ห้องโถง ห้องน้ า/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบที่จ าเป็นต้องมีใน
กิจการ และที่จัดการขยะมูลฝอย 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ า/ห้องส้วม 
ทางเข้าออกทางขึ้นลงหรือลิฟต์ ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟ
และมีพื้นที่ส าหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ โดยมีการแบ่งส่วนของ
อาคารตามประเภทของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการแบ่งส่วนนั้น
จะท าในลักษณะการกั้นเป็นห้องหรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นที่จอดรถ 
ในอาคารห้างสรรพสินค้า 

511/2 อาคารพาณิชยกรรม ประเภทค้าปลีก 
ค้าส่ง 

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคาฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ าหรือ
ห้องส้วม ทางเข้าออก ทางเดิน ระบบความปลอดภัย ทางหนีไฟเพื่อใช้
ในการพาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลังที่มีพื้นที่อาคาร
ร่วมกันเพื่อประกอบกิจการค้าปลีกค้าส่ง รวมถึงการเก็บสินค้าอุปโภค
และบริโภคที่มีไว้เพื่อขายส าหรับกิจการนั้นด้วย 

512 สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง สถานที่ที่ใช้ในการเก็บและจ าหน่ายเช้ือเพลิงเพื่อให้บริการเช้ือเพลิงแก่
ยานพาหนะ เฉพาะบริเวณแนวหลังคาคลุม รวมถึงส านักงานของสถานี
บริการน้ ามันเชื้อเพลิง พ้ืนท่ีบริเวณแท่นเครื่องจ่ายเช้ือเพลิง 

513 โรงงาน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง พื้นที่ใช้
ส าหรับท า ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบ ารุง ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ 
ล าเลียง เก็บรักษา หรือท าลายสิ่งใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็ตาม 
รวมถึงอาคารประกอบท่ีจ าเป็นตามกฎหมาย 

514 ตลาดพื้นท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ผนังบางส่วน และมีลักษณะตามกฎหมาย
ว่าด้วยการประกอบกิจการตลาด ประกอบด้วย แผงขายสินค้า ทางเดิน 
ห้องน้ า ที่รวมขยะมูลฝอย 

515 ตลาดพื้นที่เกินกว่า 1 ,000 ตารางเมตร 
ขึ้นไป 

516 อาคารพาณิชย ์ประเภทโฮมออฟฟิศ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง มีลักษณะต่อเนื่องกัน 
เป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา ก่อสร้างด้วย
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วัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีพื้นท่ีส านักงาน ห้องพัก และมีที่จอดรถส าหรบั
เจ้าของและผู้มาติดต่อ 

517 โรงเลี้ยงสัตว์ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะ โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ หลังคา ใช้ส าหรับเลี้ยงสัตว์ 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือมีพื้นที่บริเวณ
ซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บ ารุงรักษา เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

519 อาคารจอดรถ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา มีทางวิ่งหรือทางขึ้นลงระหว่างช้ัน และมี
ผนังกันตก 

520/1 อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ า/ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทาง
ขึ้นลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกันโดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัย
ตั้งแต่หนึ่งห้องขึ้นไป 

520/2 อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงเกินกว่า  
5 ช้ันข้ึนไป 

521 ป้อมยาม สิ่งปลูกสร้างลักษณะเป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพื้นดินโครงสร้างหลัก
ไม่ติดต่อกับอาคารอื่น มีพื้น ผนัง หลังคา กันแดด กันฝน ส าหรับให้
เจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานอยู่เฝ้าสถานท่ีหรือระวังเหตุการณ์ 

522 อาคารพาณิชย์ ประเภทโชว์รูมรถยนต์ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังส่วนใหญ่เป็นกระจก  
มีพื้นที่โล่งส าหรับแสดงรถยนต์ อาจมีพื้นที่ศูนย์ซ่อมและบ ารุงรักษา 
พื้นที่รับรองลูกค้าและห้องส านักงาน 

523 ห้องน้ ารวม สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง มีจ านวนตั้งแต่หนึ่งห้องขึ้นไป 
และปลูกสร้างแยกออกจากอาคารหลัก 

601 รั้วคอนกรีต สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้วัสดุประเภทอิฐ หรือ
คอนกรีตส าเร็จรูปเป็นส่วนใหญ่ 

602 รั้วลวดหนาม สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้ลวดหนามเป็นส่วนใหญ่ 
603 รั้วสังกะสี สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้สังกะสีเป็นส่วนใหญ่ 
604 รั้วลวดถัก สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้ลวดตาข่ายเป็นส่วนใหญ่ 
605 รั้วไม้ สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้ไม้เป็นส่วนใหญ่ 
606 รั้วเหล็กดัด สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้เหล็กดัดเป็นส่วนใหญ่ 
607 รั้วอัลลอยด์ สิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้อัลลอยด์เป็นส่วนใหญ่ 
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608 สระว่ายน้ า สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก แยกเป็น
พื้นที่ส าหรับว่ายน้ า พื้นที่ส าหรับช าระล้าง ห้องน้ าหรือห้องส้วม และ
ห้องเครื่องปั๊มน้ า 

609 ลานกีฬาอเนกประสงค์ พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กหรือแอสฟัลต์ ลักษณะเป็นลานโล่งและมีวัสดุปิด
ผิวพ้ืน 

610 ถนนคอนกรีต ถนนที่ใช้เป็นทางสัญจรได้ มีเหล็กเสริมคอนกรีตที่ท าให้ผิวหน้าถนน 
มีความแข็งแรงกว่าปกติ 

611 ลานคอนกรีต พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ลักษณะเป็นลานโล่ง 
612 ถนนลาดยาง ถนนที่ใช้เป็นทางสัญจรได้ ปูผิวจราจรด้วยยางมะตอยผสมกับหิน หรือ

ทราย 
613 ป้ายโฆษณา สิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 

และมีพื้นท่ีส าหรับติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ 
614 ท่าเทียบเรือ สิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ก่อสร้างเป็น

สะพานจากพ้ืนดินเชื่อมต่อไปในน้ า และมีหลักเพื่อการโยงเรือ 

 

 

๒๐


